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Styrelsen for HSB Brf Frigg nr 277 i Haninge fér hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till aindamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har
pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar en
dkta bostadsréttsférening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-11.

Féreningen bildades 1984-03-12 och forvaltar fastigheterna Sldtmossen 1:191 samt 1:192 belégna i
Haninge kommun med en sammanlagd tomtyta om 32 033 kvm.
Foreningen innehar 67 bostadslagenheter i 9 radhuslangor samt en foreningsgérd for eget bruk.

Ligenhetsfordelning:

33 st 3 rum och kdk
25 st 4 rum och kdk *
9 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 6 430,5 kvm.  Total lokalyta: 124 kvm.

Dartill innehar foreningen 33 garageplatser med eluttag fér motorvérmare, i 5 garageldngor samt
51 parkeringsplatser.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for sméhus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
vérderingsenhet for smahus som dr uppfort med tillhdrande tomtmark.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlgsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregaende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 28 361 282 (28 361 282) kronor.

Fastigheten #r fullvirdefdrsékrad via Trygg-Hansa Brf Forsdkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring,
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-08-26 bestatt av:

Ordinarie Pamela Hedstrém Ordf6rande
Mona Gustafsson Sekreterare
Micael Ekelund
Caroline Pettersson
Zara Svensson
Tina Hedlund HSB Stockholm

Suppleant Juan Vasquez

Fram till foreningsstimman var Stefan Lindgren och Aisha Ramberg ordinarie ledamot.

Valda Revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie BoRevision

Sven-Erik Javerbring Foreningsvald
Suppleant Vakant Foreningsvald
Valberedning Jan-Gunnar Johansson Sammankallande

Stefan Lindgren

Ombud till HSB Stockholms distriktsstimma
Har i enlighet med foreningsstdmmans beslut utsetts av styrelsen:

Ledamot Zara Svensson
Stefan Lindgren

Styrelsen har under &ret haft ___ (13) protokollforda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen dir lagenhetsférteckning ingdr, har utforts av Simpleko AB en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotsel och administrativ fastighetsforvaltning sker via HSB Stockholm.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 30 arig underhéllsplan som reviderats av styrelsen 2018-11-05.

Kalendarium &ver utfort underhéll och genomforda tgérder

2008 11 st virmepannor utbytta.
Ny ventilationsanldggning i foreningsgarden.
Hogtrycksspolning av dagvatten- och avloppsledningar.
Radongasmétning och energideklaration.
Nya belysningsarmaturer pa garagen och féreningsgérden.
Nya plastképor och ljuskallor pa lyktstolparna.

2009 Ommalning av foreningens fastigheter.

—
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Nytt staket p& parkeringen inne i omrédet.
Tecknar avtal om parkeringsévervakning med P-service, Sodertélje.

2010 Nya bridor utefter parkeringen mot Nynésvégen.
Stora komposten dppnas igen efter ombyggnad.

2012 Undre takrenovering har genomforts under &ret.

2013 Renovering av féreningslokal.

2015 Nya fonster monterade i foreningens samtliga fastigheter.
2016 Férnyat avtal med Comhem om bredband, TV och telefoni.

Djupbehallare for matavfallssortering anlagda

2017 Ovre takrenovering har paborjats.
2018 Takrenovering avslutas
2019 Spolning stammar.

Malningsarbete garage

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 236 672 kronor.
Reparationer enligt underhdlisplan har utférts till en kostnad av 536 475 kronor, avser renovering

lekplats 51 000 kronor, Byte virmepump 75 062 kronor, radonmétning 37 269 kronor samt panelbyte
garage 373 144 kronor. Kostnaden foreslés belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Medlemsinformation

Under perioden har 10 (3) st dverlatelser &gt rum. Féreningen hade vid érets slut 110 (110) medlemmar.
Arsavgifterna har ldmnats oférédndrade under rakenskapséaret.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantséttning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt i andrahand fér féreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hgst 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

P&minnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning

<
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostéder kronor/kvm per

balansdagen

Lén kronor per kvm bostadsyta

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2020

4973
853
11,7
48,2
800
614

755
6211

2019

4970
998
10,1

418,8
800

17

755
6 234

2018

4963
-4 810
8,0
2333
570
4 047

755
6 257

2017

4 959
-3 294

16,5
3532
1300
7458

755
6 281

4(14)

Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsférméga. Kassalikviditeten berdknas som
forhallandet mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom uppléning frén finansiella
institut. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta #r avsikten inte att ldnen som forfaller till betalning ska 16sas i sin
helhet utan att de ersitts med ett nytt 1an. Kassalikviditeten har gatt ner fran 418,8 % till 48,7 % eftersom
man nu frangar tidigare princip att redovisa endast ett &rs kommande amorteringar som kortfristig.

Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond for yttre

underhall

lanspréktagande av fond for
yttre underhall

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

4138 999

4138 999

Fond yttre
underhall

416 858

800 000

-202 551

614 307

Balanserat
resultat

-526 666

-800 000

202 551
997 750

-126 366

Arets resultat

997 750

-997 750
852725
852 725

Total
4 626 940

852 725
5479 665

{ P
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -126 366

arets vinst 852 725
726 359

disponeras s att

reservering till yttre reparationsfond 800 000

ianspréktagande av yttre reparationsfond -536 475

i ny rdkning 6verfores 462 834
726 359

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande noter. ‘
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4972 984
151 060
5124 044

-2 538 886
-258 929
-274 189
-697 487

-3 769 491

1 354 553

0

-501 828

-501 828

852 725

852 725

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

4970 394
2026
4972 420

-2039 433
-283 248
-298 552
-697 487

-3 318 720

1 653 700

50

-656 000

-655 950

997 750

997 750
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

40 473 469
40 473 469

500

500

40 473 969

30 166
35

252 553
282 754

5951372
5951372
6234 126

46 708 095

7 (14)

2019-12-31

41170 956
41 170 956

500
500

41 171 456

5493

4 060 558
249 588
4 315 639

142258
142 258

4 457 897

45 629 353
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2020-12-31

4 138 999
614 307
4 753 306

-126 366
852 725
726 359

5479 665

28 288 085
28 288 085

11 650 000
326 605
79 917
6033
877790
12 940 345

46 708 095

8(14)

2019-12-31

4 138 999
16 858
4 155 857

-526 666
997 750
471 083

4 626 940

39938 085
39 938 085

150 000
111267
43 994

0

759 067
1064 328

45 629 353
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13

2020-01-01
-2020-12-31

1354 553

697 487

0
-503 667

1548 373

-25 657
377 855
1900 571

-150 000

-150 000

1750 571

4200 801
5951372

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

1653 700

697 487

50
=734 719

1616 518

898

-244 049
1373 366

-150 000

-150 000

1223 366

2977435
4200 801

T
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allmédnna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende 4r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:
Byggnader 80 ar
Virmepannor bytta fore 2014, redovisas under byggnaden 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostdder

Ovriga ersittningar och intékter
Vidarefakturering

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Forsdkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Adminstrativ fastighetsforvaltning
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoérdjning
Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader

2020
243100
4729 224
2153

0

22 000
127 567
5124 044

2020
236 672
536 475
773 147

2020
46 704
77901

6377

216 241
63 527
265 893
81291
156 912
178 373
113 138
559 382
1765739

2020
52222
30 000

101 705
75 002
258 929

11 (14)

2019

241 140
4729 224
2333

-20 853
10 899
9677
4972 420

2019
186 817
202 551
389 368

2019
38 127
75 780
41769

252 404
86 099
253 679
66 372
164 182
19 240
113128
539283
1 650 063

2019
31174
30250
99 950

121 875
283 249




HSB Brf Frigg nr 277 i Haninge
Org.nr 716418-6806

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Ovriga ersittningar SKG samt valberedning
Loner/arvode vicevérd

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda férsdkringspremier

Forutbetald kabel-TV/bredband

Forutbetald fastighetsskotsel mark/forvaltare
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020
192 535
4 000
23 417
54 237
274 189

2020-12-31
57314 117

2462 000
59 776 117

-18 605 161
-697 487
-19 302 648

40 473 469

53 776 000
50 585 000
104 361 000

2020-12-31
35

0

35

2020-12-31
161 164

28 286

63 103

0

252 553

12 (14)

2019
186 666
44 863
0
67023
298 552

2019-12-31
57314 117

2 462 000
59 776 117

-17 907 674
-697 487
-18 605 161

41 170 956

53 776 000
50 585 000
104 361 000

2019-12-31
2015

4 058 543
4 060 558

2019-12-31
156 912

28 284

62 998
1395

249 589
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank hypotek 2,16
Swedbank hypotek 0,600
Swedbank hypotek 0,870
Swedbank hypotek 2,070
Swedbank hypotek 0,600

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2022-03-25
90-dgr rorligt
2024-08-23
2023-01-25
90-dgr rorligt

Lanebelopp
2020-12-31

7 500 000
7 500 000
15538 085
5400 000
4 000 000
39 938 085

-11 650 000

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

7 500 000
7 500 000
15 688 085
5400 000
4 000 000
40 088 085

-150 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 188 085 kronor.

Not 11 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 13 Likvida medel

Avrékning Klientmedel
Banktillgodohavanden

2020-12-31

44 040 000
44 040 000

2020-12-31
193 200

63 060
58326

414 082
7950

105 897
30500
4775
877790

2020-12-31
0

5951 372
5951372

2019-12-31

44 040 000
44 040 000

2019-12-31
187 998
61739

60 165

409 532
9133

0

30 500

0

759 067

2019-12-31
4 058 543
142 258
4200 801
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