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Styrelsen for HSB:s Brf Frigg nr 277 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens d&ndamél och verksamhet

Foreningen har till andamaél att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsritt &r den ritt i féreningen, som en medlem har
pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-01-16.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningen bildades 1984-03-12 och forvaltar fastigheterna Sldtmossen 1:191 och 1:192 belédgen i
Haninge kommun med en sammanlagd tomtyta om 32 033 kvm.

Foreningen innehar 67 bostadslédgenheter i 9 radhuslangor samt en foreningsgard for eget bruk.

Lagenhetsfordelning:
33 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok
Total bostadsyta: 6 430,5kvm  Total lokalyta: 124 kvin

Dartill innehar foreningen 33 garageplatser med eluttag fér motorvérmare, i 5 garagelédngor samt 61
parkeringsplatser, varav 13 géstplatser.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-26 bestatt av:
Ordinarie Micael Ekelund Ordf6rande
Sven-Erik Javerbring Vice ordférande
Pamela Hedstrom Sekreterare
Johan Almgqvist
Selma Kdyluoglo
Tina Larsson HSB Stockholm
Suppleanter Maria Bobrowsky
Christian Tidlund
Bo Widerdal HSB Stockholm

Fram till foreningsstimman var Juan Vasquez ordinarie ledamdter. , 2



HSB:s Brf Frigg nr 277 21y
Org.nr 716418-6806

Revisorer
Ordinarie Mona Gustafson Foreningsvald
Olena Zozulyak Revisor hos BoRevision av
HSB:s Riksforbund utsedd revisor
Suppleant Jan-Gunnar Johansson Foreningsvald
Valberedning Stefan Prinz Sammankallande
Erika Krook
Emanuel Agnerling

Ombud till HSB Stockholms distriktsstimma
Har i enlighet med foreningsstimmans beslut utsetts av styrelsen:

Ordinarie Sven-Erik Javerbring
Micael Ekelund
Suppleanter Pamela Hedstrom
Johan Almgvist
Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30 arig underhéllsplan som reviderats av styrelsen 2014-10-18.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 105 881 kronor.

Foreningens underhalisplan har i februari 2013 genomgétt en storre uppdatering/upparbetning.
I och med detta har foreningen for avsikt att inom de nirmaste fem &ren genomfora OVK -besiktning,
fonsterbesiktning, ommalning av fastigheter samt arbete med ytterdorrar.

En extra foreningsstimma kommer att héllas den 24 april 2014 angdende fonsterbyte.
Extrastimman rostade for ett byte och den 19:e december skrevs avtal med FMS bygg om att byta
foreningens samtliga fonster med borjan den 12:e mars 2015.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har 8 (5) st overlételser &gt rum. Inga andrahandsuthyrningar finns noterade.

Foreningen hade vid arets slut 107 (109) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Vicevird for foreningen har varit Rita Leppéniemi och Robert Gréis. Den sistndmnde avgick i samband
med foreningsstdémman och eftertrdddes av Leif Broman.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av foreningen i egen regi. p2-
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Forsédkring

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring fér bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)

Ekonomi
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r en
dkta bostadsréttsforening.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oféréandrade sedan juli 2011 da &rsavgifterna sanktes med 5%.
Avgifterna for garage och p-platser har lamnats oforéndrade sedan 1998.

Styrelsen rdknar inte med ndgon héjning det kommande aret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2015 = 1113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2015=
445 kronor) vid varje pantsdttning. Vid sen betalning uttas en paminnelseavgift som for ndrvarande ar 60
kronor.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiéttning (tkr) 4 843 4 844 4 846 4 967
Resultat efter finansiella poster (tkr) 870 403 -1231 66
Soliditet (%) 30,1 28,2 26,9 28,2
Kassalikviditet (%) 4183 210,5 282,7 320,0
Reservering yttre reparationsfond (tkr 423 423 423 423
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 3300 3157 4 662 5184
Arsavgift bostdder kronor/kvm per

balansdagen 740 740 740 740
Lén kronor per kvm bostadsyta 5285 5458 5648 5668

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsformaga. Kassalikviditeten berdknas som
forhallandet mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pd 100% eller mer
innebdr att kortfristiga skulder kan betalas direkt.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 680 031

arets vinst 870 362
7 550 393

disponeras s4 att

reservering till yttre reparationsfond 422 900

Extra reservering till yttre reparationsfond 6 000 000

i ny rakning 6verfores 1127493
7 550 393

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar. 0z
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

4 842 854
30384
4 873 238

3,4 -1 295 060
5 -451 667
6 -457 452
-911 102

-3 115280

1757 958

3382
-890 979
-887 596

870 362

870 362

7 870 362

4 (11)

2013-01-01
-2013-12-31

4 843 836
16 756
4 860 592

-1 815225
-268 794
-460 387
-949 574

-3 493 980

1366 612

35900
-999 193
-963 293

403 319

403 319

403 3199
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 44 863 642 45774 744
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 44 863 642 45774 744

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Summa anliggningstillgangar 44 864 142 45775 244

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 8 6162
Ovriga fordringar 9 1765571 1 104 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 65 090 158 222
Summa kortfristiga fordringar 1830670 1268 992

Kassa och bank
Kassa och bank 3113497 3099 683
Summa omsittningstillgangar 4 944 167 4 368 675

SUMMA TILLGANGAR 49 808 309 50 143 9192
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2014-12-31

4138 999
3300 485
7 439 484

6 680 031
870 362

7 550 393
14 989 877

33 636 555

350 000
19 765
22 537
36 388
37368

715 820

1181 877

49 808 309

44 040 000
44 040 000

Inga

6 (11)

2013-12-31

4 138999
3156516
7295 515

6 420 681
403 319

6 824 000
14 119 515

33 949 055

1150 000
45 884
44 166
39 694

0
795 605
2 075 349

50 143 919

44 040 000
44 040 000

Inga 02
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det
nirmast foregéende rakenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 1987.

For inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 7 112 kronor per
véarderingsenhet for sméhus som &r uppfort med tillhérande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas &rligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster
upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar avréknas och #r
underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 28 361 282 (28 361 282) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremél for avskrivning.
Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 &r
Viarmepannor bytta fore 2014, redovisas under byggnaden 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och padgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder. p2-
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostéder

Hyresbortfall ./.

Ovriga erséttningar och intikter
Overlételse- och pantséttningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsakring
Sjdlvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och ¢vrigt
Utbildning

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Ovriga erséttningar SKG samt valberedning
Loner/arvode vicevérd
Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

2014

211 815
4 636 668
-5 629

6 630
23754

4 873 238

2014
105 881
0

105 881

2014

13 846
195 876
95 251
184 312
46 738
106 585
-8 569
78 636
476 504
1189179

2014
79 452
5000
29 125
81 064
257 026
451 667

2014
110 479
158 435

88 817
444

99 277
457 452

8 (11)

2013

210 888
4 636 668
-3720
1869

14 887

4 860 592

2013
229 557
278 931
508 488

2013

11 899
292 868
92 894
170 651
45 163
97 429
43779
78 096
473 958
1306 737

2013
70 884
12 375
27 625
79 892
78 018

268 794

2013
111250
156 950
89 000
817
102 370
460 387z
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Not 7 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspaverkan

Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspraktagande yttre reparationsfond
Extra reservering till yttre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar Varmepumpar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark
Not 9 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto
Avrzkningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald fastighetsskotsel mark

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2014

870 362
911 102
-1112 500
-422 900
0

-6 000 000
-5 753 936

2014-12-31
57 146 492

0
57 146 492

-13 833 748
0

-911 102
-14 744 850

42 401 642

34386 000
32629 000
67 015 000

42 401 642
2462 000
44 863 642

2014-12-31
3119
1762452
1765571

2014-12-31
2378

19 893
32104

10 715

65 090

9 (11)

2013

403 319
949 574
-1217 986
-422 900
278 931

0

-9 062

2013-12-31
54 458 000

2 688 492
57 146 492

-11 084 545
-1799 629
-949 574
-13 833 748

43 312 744

34 386 000
32 629 000
67 015 000

43312 744
2 462 000
45774 744

2013-12-31
3102

1 101 505
1104 607

2013-12-31
94 694
19 659
31748
12 121

158222/,
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Not 11 Foréndring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep

insatser fond
Belopp vid rets ingdng 4 138 999 3156516
Disposition av foregdende
ars resultat: 143 969
Arets resultat
Belopp vid rets utging 4138 999 3 300 485

10 (11)

Balanserat Arets
resultat resultat
6 420 681 403 319

259 350 -403 319
870 362
6 680 031 870 362

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 422 900/-278 931 kronor

enligt stimmobeslut.

Not 12 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar exkl. avr ISS (IB - UB)
Foréndring Kortfristiga skulder exkl. 1anedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Amortering 1an
Likviditet fran investeringar och lin

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
870 362
911 102

1781 464

99 269
-93 471
5798
1787 262

-1 112 500
-1 112 500

674 762

3113497

1762 452
4 875 949

2013-12-31
403 319
949 574

1352 893

-9 833
-34 551
-44 384

1308 509

-1217 986
-1217 986

90 523

3099 683

1101 505
4201188

Ett tillrackligt kassaflode krévs for att mojliggéra underhall och &terinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhll och/eller amortera pa fastighetens 1én.

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2014-12-31
Swedbank hypotek 2,184 rorligt 3 man 11 948 470
Swedbank hypotek 2.3 2019-08-09 16 438 085
Swedbank hypotek 2,67 2015-03-27 5600 000
33 986 555

Kortfristig del av l1angfristig
skuld -350 000

Lanebelopp
2013-12-31

12 548 470
16 550 585

6 000 000
35 099 055

-1 150 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 036 555 kronor. Andring av amorteringstakt

har skett. 03
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Not 14 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrakning lagstadgade sociala avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beréknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Haninge 2015-

Micael Ekelund

.3

BoRévision AB

Sven-Erik Javerbring

2014-12-31
19 980
17 388
37 368

2014-12-31
157 399
48 826
148 762
310 037
5147
13333
0

28 500
3 816
715 820

Pamela Hedstrom

J

Selma Koyluoglo _ /

R M} ")

11 (11)

2013-12-31
0

0
0

2013-12-31
245950
76 901
69 060
311257
38025
11 798
11 825
27 500
3289
795 605

(rowes Gl

Mona Gustafson
Foreningsvald Revisor



Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Frigg nr 277, org.nr 716418-6806

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Frigg nr 277 for ar 2014.

Styreisens ansvar f6r érsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisomn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Nows Gakoo o GV~

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Frigg nr 277.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, den 13 april 2015

Mona Gustafson

Av féreningen vald
revisor
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Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovis-

ningen som i text
forklarar  verksamheten,
kallas forvaltnings-

berattelse (eller verksam-
hetsberattelse).  Ovriga
delar av arsredovisningen
ar resultat- resp. balans-
rakning, som i siffror
visar verksamheten.
Forvaltningsberéttelsen

talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad
som i huvudsak fore-
kommit, samt redovisar
en del fakta om antalet
anstéllda, taxerings- och
forsékringsvarden, m.m.

Resultatrakning

Resultatrakningen  visar
foreningens samtliga
intékter och kostnader for
verksamhetsaret. De
storsta  kostnadsposterna
ar oftast rénte-, varme-,
vatten- och underhalls-
kostnaderna. Bland
kostnaderna finns ocksa
poster som ej motsvarats
av utbetalningar under
aret, t.ex. vardeminskning
pa  inventarier  eller
avsittning till fonder. Ar
kostnaderna storre an
intakterna  blir  arets
resultat forlust. 1 annat
fall blir resultatet vinst,
som skall anvéndas enligt

foreningsstammans

beslut. Om verksamheten
medfort forlust kan denna
tdckas genom disposition
av fondmedel (sparade
pengar)  eller  ocksa
balanseras, d.v.s. 0ver-
foras till det foljande aret.

Balansrakning

Balansrakningen visar a
ena sidan de materiella
tillgangar som féreningen
agde vid verksamhets-
arets utgang i form av
fastigheter, inventarier o
dyl, samt likvida medel
(kontanter).

Balansrakningens andra
sida visar foreningens lan
och skulder samt eget
kapital som fanns vid
arsskiftet. Till skulderna
réknas fond for inre
underhall (medlemmarnas
pengar). Det resultat i
form av dverskott (vinst)
eller underskott (forlust)
som resultatrakningen

visar  blir i balans-
rakningen en post som
motsvarar skillnaden

o

mellan a ena sidan de
materiella tillgangarna
och de likvida medlen
samt & andra sidan
summan av lanat och eget
kapital och utgor
forandringen i fore-
ningens formdgenhet
eller egna kapital.

Anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar ar
de tillgangar som ar de
tillgangar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom
foreningen. Den vikti-
gaste anlaggningstill-
gangen ar foreningens
fastighet/-er med mark
och byggnader.

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangar  ar
andra  tillgdngar  &n
anlaggningstillgangar. |
allménhet kan omsatt-
ningstillgangar
omvandlas  till  reda
pengar inom ett ar.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen
maste betala inom ett ar.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen
skall betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt
en sérskild amorterings-
plan.

Avrakningskonto

Behallningen pa detta
konto utgdr foreningens
kassamedel som forvaltas
av den som skoter
foreningens ekonomiska
administration. Pa dessa
pengar betalas ranta.
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Likvida medel

Kontanter och andra
tillgangar som snabbt kan
omvandlas till pengar,
sasom t ex medel pa
avrakningskonto.

Likviditet

Likviditeten avser
bostadsréattsforeningens
formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex
vatten, el). Likviditeten
erhalls genom att
omsattningstillgangarna
jamférs med de kort-
fristign  skulderna.  Ar
omsattningstillgangarna
storre ar de Kkortfristiga
skulderna &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Stallda panter

Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteck
ningar, som féreningen
lamnat som sékerhet for
erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen
vilka ej bokats sasom
kort- eller langfristig
skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller
avtalsitagande  (t  ex
foreningsavgéld).

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna skall
avsattning goras enligt en
av styrelsen upprattad
underhallsplan. Medlen i
denna fond skall nyttjas
for  kommande storre
underhallsarbeten.

Fond for inre underhall

Enligt stadgarna bestdms
avséttningen till denna av
styrelsen.  Fondbeloppet
enligt  balansrédkningen
utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga
bostadsratters  tillgodo-
havanden. Specifikation
av fondens fordelning pa
respektive lagenhet finns
hos den som handhar
foreningens ekonomiska
administration och hos
vicevarden.

Vardeminskning pa
fastighet

Kontot redovisar den
totala avskrivning (d v s
som gjorts sammanlagt
under arens lopp) pa
foreningens fastigheter pa
grund av alder och
nyttjande. Amorterings-
planen for foreningens
fastighetsfinansiering

(arets avskrivning = arets
amortering) har tidigare
anvants som plan for
avskrivningen. Fran ar
2007 berdknas avskriv-
ningstiden till 80 ar pa
foreningens fastigheter.

Foreningsavgald

Bostadsrattsféreningen
betalar en avgald till
HSB. Denna uppgar till
2,5 % av produktions-
kostnaden for féreningens
hus och erldggs under en
tjugoarsperiod. Annu egj
erlagd avgéld redovisas
under ansvarsforbin-
delser. Avgélder erléggs
enligt  bestimmelse i
stadgarna.
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2 PRESENTATION AV FRIGG

2.1 NAROMRADET

Frigg har ett centralt och lugnt l&ge i tatort med komplett och nérliggande utbud av arbetsplatser,
kommersiell service, skolor, forskolor, samhéllsservice och végar. Det &r ndra till bussar och
pendeltag. Det tar ca 15 minuter att promenera till Haninge centrum, som har ett bra utbud av
butiker.

Nara Haninge centrum finns dven Handens Narsjukhus med vardcentral,
akutmottagning och folktandvard.

I nara anslutning till Frigg finns OKQ8 bensinstation, Valla Livs, pizzeria Valla och Valla vardshus,
Bergs kiosk (gatukok) samt ICA Nara (som ocksa ar postombud).

Det finns fantastiska strovomraden pa nara hall som till exempel Slatmossens

naturpark och Rudans friluftsomrade. Dar finns manga mojligheter till aktiviteter. Det finns fina
motionsspar och vandringsleder. Vid Rudan finns dven belyst motionsspar, badplatser, grillplatser
och en stor frisbeegolfbana. Dar ligger dven Ormteatern (kulturféreningen Ormen). Det ar en
amatorteaterforening som har forestallningar under sommartid.

I sjon Nedre Rudan kan du fiska adelfisk. Fiskekort finns att kopa pa OKQ8 vid
infarten till Handen, Rudan Center, Coop Forum i norra Handen, Tyresta by och for trollingfiske vid
Skalaker pa Galo.

Det finns ocksa en stor idrottsplats, Torvalla Idrottsplats, med bland annat sim- och idrottshallar,
ishallar, fotbollsplaner, tennishall m.m.

Mer information om allt som Haninge har att erbjuda hittar du pa Haninge kommuns webbplats
www.haninge.se.

2.2 BOSTADSOMRADET

Frigg ar en bostadsrattsforening som bildades 1983. Husen fardigstalldes 1987 och inflyttning
skedde i etapper under aren 1987-88. Féreningen innehar 9 huslangor med totalt 67
bostadsrattslagenheter.

Det finns en foreningsgard samt utrymmen for cyklar, redskap och sopor.

Inom omradet finns dels 5 kallgaragelangor innehallande totalt 33 garageplatser, och dels 61
parkeringsplatser varav 13 st. ar avgiftsbelagda besoksparkeringar.

Det finns lekplatser med lekredskap och en mindre asfalterad bollplan.


http://www.haninge.se/

2.3  FORENINGSGARDEN

OBSERVERA ATT DET AR ROKFORBUD | FORENINGSGARDENS LOKALER!
FORENINGSLOKALEN

Om du funderar pa att ha nagon form av sammankomst av familjekaraktar, studiecirkel, husméte etc. finns det
majlighet att lana foreningslokalen.

Lokalen &r ca 30 m2 och godkand for 24 personer.
Lokalen &r utrustad med kok med spis, kylskap, frys och mikrovagsugn och kaffebryggare.

Kostnad
Depositionsavgift pa for narvarande 1 500: - vilken aterbetalas i sin helhet efter godkéand besiktning av
lokalen. Stadning utférs av hyresgasten efter anvandning av lokalen.

Bokning
Bokning av lokalen gors pa bokningslista som finns uppsatt i entrén i foreningsgarden.
Nyckel kvitteras pa vicevardsexpeditionen under ordinarie Oppettider da dven depositionsavgiften betalas.

2.4 BASTU

Det finns bastu med tillhérande dusch att tillga for de boende i foreningen. Den far bokas
for hogst 2 timmar at gangen och far anvandas fram till senast kl. 22.00.

Bokning

Vill du anvanda bastun bokar du den pa bokningslistan i entrén i foreningsgarden.

Nyckel forvaras i nyckelskap med kombinationslas. Koden finns pa anslagstavlan i korridoren.
Stédning utférs efter varje bastubad av den/de som anvdnt bastun.

For att komma in i foreningsgarden anvander du SS-nyckeln.

2.5 SLAPKARRA
Foreningen har dven tillgang till en sldapkarra. Den disponeras enligt bokningsschema i foreningslokalen.
Detaljer finns pa anslagstavlan.

2.6 CYKELRUM

Det finns tre stycken cykelrum inom féreningen.
For att komma in i dessa anvénder du CK-nyckeln.

2.7 REDSKAPSFORRAD

Inom omradet finns det ett redskapsférrad innehallande diverse tradgardsverktyg,

handgrasklippare, skottkarror m.m. Dessa verktyg tillhor foreningen och ér till for att de boende ska kunna
lana dem vid behov. / férrédet sitter en lista dér du antecknar vad du

Ianat, och ndr. Du noterar dven gterldimnandet pa listan.



Eftersom vi ar manga som vill nyttja verktygen blir alla glada att du lamnar tillbaka
verktygen (rengjorda) snarast mojligt, och inte later de sta kvar hemma hos dig!

Ar det ndgot som &r trasigt, och du inte kan laga det sjilv, uppskattar vi att du meddelar det till foreningen
snarast. Alla vill vi ju ha fungerande verktyg.

Redskapsforradet finns pa gaveln i garagelangan mittemot Tv 122-124. For att komma in
dar anvander du SS-nyckeln.

2.8 BILKORNING

Inom fdéreningens omrade kor vi motorfordon med lagsta méjliga hastighet och storsta méjliga forsiktighet.
Hastighetsbegransningen inom omradet ar max 15 km/h.

Vara vagar inom omradet ska vara trygga och trivsamma. Det finns manga barn som leker och ror sig inom
omradet.

Foreningens “inneromraden” ska hallas fria fran bilar och andra motorfordon. Vigarna

maste ocksa vara framkomliga for utrycknings- och servicefordon, darfor parkerar vi och

aven vara besokare, bilar och motorfordon pa harfor avsedda platser. Det ar inte heller tillatet att kora fordon
eller parkera fordon pa vara grasytor.

Parkeringsdévervakningen inom féreningen handhas av P-Service AB, Sodertélje.
2.9 SOPHANTERING
I foreningen tillampar vi avfallssortering. Det finns tva soprum inom omradet, ett stérre och ett mindre.

I soprummen finns rullkarl for brannbara sopor. | det stérre soprummet finns aven sarskilda karl for icke
brannbart avfall (se nedan).

2.9.1 Hushallsavfall

Brénnbara sopor laggs i avsedda rullkarl i soprummen.

Icke brannbara sopor av mindre volym sasom exempelvis mindre elapparater (t.ex. brodrostar o dyl.), porslin,
gamla skor, sma leksaker etc. sorteras och laggs i separat karl.

Glodlampor laggs i ett speciellt kéarl.

OBSERVERA att lysror ska lamnas till atervinningscentralen!

Konservburkar, varmeljushallare och andra metaller ska lamnas i behallare vid atervinningsstationen pa
infarten till Tuvvagen.

Hushallsmaskiner lamnas direkt till SRV atervinningscentral.

For att komma in i soprummen anvander du JORA-nyckeln.



2.9.2  Papper, plast, glas, metall, batterier

Papper, tidningar, kartong, forpackningar, hardplast, mjukplast, fargat och oférgat glas,
konservburkar, varmeljushallare och batterier sorteras och lamnas i avsedda
containers/batteriholk vid atervinningsstationen pa infarten till Tuvvagen.

2.9.3 Tradgardsavfall

I skogen nedanfor Tuvvégen 122-124 och nedanfér Tuvvégen 62-64 finns komposteringsfack avsedda for
grasavfall och allt mjukt tradgardsavfall. VVad galler grenar, grovre kvistar, julgranar etc. laggs det i hog pa
sidan av komposteringsfacken for att senare flisas ner. UTTJANAT OCH KASSERAT VIRKE SAMT ANNAT
RIVNINGS- OCH BYGGMATERIAL SORTERAS INTE SOM TRADGARDSAVFALL! Det ska foras till
atervinningscentralen i Jordbro, vilket du far ombesorja sjalv.

Det ar inte tillatet att slanga tradgardsavfall i skogen runt om vart omrade! Allt
tradgardsavfall ska lamnas i komposteringsfacken eller koras till atervinningsstationen i Jordbro.

2.9.4 Grovsopor, miljofarligt avfall

Skrymmande avfall sasom leksaker, apparater av olika slag, mdbler, cyklar, bildelar,

kylskap, frysskap, mikrovagsugnar, tvattmaskiner, datorer, bildskarmar, TV-apparater m. m ska lamnas direkt
pa SRV: s atervinningscentral i Jordbro.

Likasa galler for miljoskadligt avfall sasom bilbatterier, farg, kemikalier lysrér och
liknande.

2.9.5 SRV: s atervinningsstation
finns pa Rorvéagen 23 i Jordbro industriomrade.

Oppettider: Mandag-torsdag: 13.00 — 19.00
(med reservation for  Fredag-séndag 09.00 - 16.00
andringar)

Stangt

Nyarsdagen, midsommarafton, midsommardagen, julafton, juldagen & nyarsafton

Under varen 2008 inforde SRV ett nytt system med passerkort till deras

atervinningsanlaggning. Du far sjalv bestélla passerkortet, viket ar kostnadsfritt, hos SRV. Du gor det enklast
via deras hemsida www.srvatervinning.se eller pa tel. 0200-26 46 00 dar du ocksa kan fa ytterligare
information.



3 INFORMATION

3.1 MEDLEMSMOTEN

Styrelsen ska enligt stadgarna kalla alla medlemmar till den arliga stamman, som &r foreningens hogsta
beslutande organ. Styrelsen har som ambition att stimman ska innehalla viktig och aktuell information
forutom de sedvanliga stimmofragorna. Till stimman kan medlemmarna ge forslag till fragor genom att
skriva motioner. Motionerna ska enligt stadgarna vara inlamnade senast sista februari.

Styrelsen eller medlemmarna kan vid behov kalla till extrastamma.

3.2 MEDLEMSBLAD

Bostadsrittsforeningen ger ut ett informationsblad “’Friggs nyheter” ca 10-11 ganger per ar. Du &r alltid
valkommen med dina textbidrag och/eller synpunkter till styrelsen via
foreningsexpeditionen.

3.3 BREDBAND

Samtliga lagenheter ar utrustade med uttag for Com Hems bredband.
Anslutning och abonnemang bekostar man sjalv. For anslutning kontakta Com Hems
kundtjénst, tel. 0771-55 00 00.

3.4 KABEL-TV

Samtliga lagenheter ar utrustade med uttag for kabel-TV via Com Hem.
| boendekostnaden ingar avgiften for Com Hem digital-TV small.

Ytterligare abonnemang genom box bekostar man sjalv. Kontakta Com Hems kundtjanst, tel. 0771-55 00 00.
Ange kod ”Brf Frigg” for att erhalla box utan kostnad.

Observera att du endast ska betala mellanskillnaden av det som foreningen star for och det du bestéller. Det
vill saga att kostnaden for small-paketet ska dras av fran din avgift.



4 STYRELSE OCH VALBEREDNING

4.1 STYRELSEN
Bostadsréattsforeningens syfte ar att fraimja medlemmarnas trivsel och ekonomiska intressen.

Byggnader och mark ar bostadsrattsféreningens viktigaste tillgangar. Dessa maste underhallas och utvecklas
bade for trivselns och for ekonomins skull. Det ar styrelsens

ansvar att planera och styra underhall och utveckling av Brf Frigg. Styrelsen ska genom gott underhall och
god finansiering se till att fastigheten behaller och helst dkar sitt varde.

Styrelsen ansvarar for fastighetsforvaltningen och skéter den i egen regi dels genom skétselgruppen for
utforande av visst praktiskt arbete. FOr den ekonomiska forvaltningen

har styrelsen anlitat ISS Ekonomiférvaltning AB och vad galler markskétsel och snéréjning har styrelsen
anlitat HSB Mark.

Friggs styrelse bestar av lagst tre och hogst elva ledamater med hogst fyra suppleanter. | styrelsen ingar ocksa
en representant fran HSB samt en personlig ersattare for denne. Férteckning éver vilka som arbetar i styrelsen
finns anslaget pa féreningens anslagstavla i féreningsgadrden.

4.2 VALBEREDNINGEN

Valberedningens arbete &r mycket viktigt for féreningen. De ska vid stimman ge forslag till styrelse
som bestar av intresserade och engagerade medlemmar som kan arbeta tillsammans.

Valberedningen bestar av tre personer. De soker standigt personer som &r intresserade av
styrelsearbete i var forening. Forteckning 6ver vilka som ingar i valberedningen finns anslaget pa
foreningens anslagstavla i foreningsgarden.



5 SERVICE OCH FORVALTNING

5.1 EXPEDITIONEN

Foreningsgarden, Tuvvagen 136
Expeditionen &r 6ppen varje helgfri mandag kl. 18.30 — 19.30

Du ar alltid valkommen in till expeditionen med fragor som ror ditt boende.

5.2 FORVALTNING

Vi har beslutat att skota delar av forvaltningen sjélva. Vi har en vicevard for administrativa angeldgenheter
och en skotselgrupp for diverse reparationer och tillsyn av féreningens egendom enligt uppdrag fran styrelsen.
Vad galler den ekonomiska forvaltningen, dverlatelser och pantférskrivningar &r det arbetet utlagt pa 1SS
Ekonomiforvaltning AB.

Du kommer i kontakt med vicevérden, styrelsemedlemmar och skotselgruppen via
expeditionen. Skotselgruppen har aven kontakttid for medlemmarna pa helgfria onsdagar
mellan klockan 18 — 21 da de &r antraffbara i verkstaden mittemot Tv 64. Eftersom
skotselgruppen utfor arbetet pa sin fritid ar det foreningens énskan att medlemmarna
respekterar detta och inte kontaktar skotselgruppen i tid och otid”.

Felanmalan lamnas skriftligt i foreningens brevlada eller vid besok pa expeditionen.

Vid akuta fel eller problem kontaktar du omgdende vicevérden eller nigon styrelsemedlem eller
skotselgruppen.

Post till styrelsen kan lamnas i foreningens brevlada i féreningsgarden.

5.3 SKOTSELDAGAR

Foreningen har skotseldagar pa varen och pa hosten da vi gemensamt tar krafttag och storstadar i foreningens
omrade och gemensamma byggnader. Vi ansar buskar och rabatter, gor smarre reparationer och forbattringar.
Vi rensar hangrannor och tradgardskomposten vands och grenar och annat ris flisas ner. Soprummen skuras
och féreningsgarden storstadas. Det hela brukar avslutas med nagon enklare fortaring.

5.4 STORNINGAR, SKADEGORELSE ETC.

Vi dnskar att alla medlemmar ska trivas i féreningen och visa varandra hansyn som goda
grannar. Om det trots allt skulle uppsta allvarliga och/eller upprepade storningar ring omgaende till polisen
samt anmal &ven hé&ndelsen till styrelsen.

Ser du nagot misstankt ring: 114 14, du kommer da till vaxeln hos polisen.
Vid allvarligare brott eller akuta &renden ring 112.

Om du ser skadegorelse eller klotter inom omradet, anmal ocksa detta snarast till styrelsen. Ju fortare det
atgdrdas, desto mindre uppmuntras ’skadegdrarna” att fortsétta.



6 UNDERHALL OCH STADGAR

6.1 YTTRE SKOTSEL

Genom att vi sjalva tar hand om viss del av den yttre skétseln under stéddagarna sparar vi manga
kronor om aret som har stor betydelse for att halla vara kostnader pa en lag niva vilket aterspeglar sig
i vara manadsavgifter. Detta kréaver tid och engagemang fran vara medlemmar. (Med yttre skotsel
menar Vi bl.a. ansning av gras och rabatter pa egna och allmanna ytor, viss snskottning,
skrapplockning m.m. som bidrar till att vart omrade ser snyggt och inbjudande ut.)

Vi har avtal om markskoétsel inkl. snorojning med HSB Mark. For att halla nere
foreningens kostnader hjélper vi till med snoskottning och sandning sjélva pa
de ytor dar plogen inte kommer at, t ex utanfor soprum, forrad och vid foreningsgarden.

Vi litar pa att den som forst behéver komma fram till respektive stélle ser till att réja undan snon. Det
ar respektive hyresgast som ansvarar att skottning framfor garage och pa p-platser sker samt pa den
“egna” tomten.

Din “egen” tomt skoter du givetvis sjilv. Anvind gidrna den gemensamma utrustningen som finns i
tridgardsforradet. Som “egen” tomt kan du i regel betrakta omradet inom 10 meter raknat rakt ut
fran forradet pa baksidan. Detta géller inte fran hus- respektive forradsgaveln och rakt ut. Mellan
huslangorna maste tillrackligt med mark lamnas Oppen sa att dar ar fri passage.

Nar det galler byggande av altaner ska tillstand av styrelsen inhamtas innan arbetet paborjas.
Kontakta gérna expeditionen for ytterligare information.

6.2 INRE SKOTSEL

6.2.1 Varmepannor och ventilation

Varje hushall har sin egen varmeanlaggning som svarar for varmvatten och uppvarmning av
lagenheten. Pannan &r utrustad med franluftsystem som atervinner varmen i ventilationsluften innan
den gar ut ur lagenheten. Detta spar energi och kostnader.

Effektiviteten pa pannan beror mycket pa hur vél du skéter den. Las noga igenom instruktionerna i
bruksanvisningen och folj dem. Kontrollera att reglagen &r ratt

installda. Rengor filtret regelbundet, minst varannan manad. Extra filter kan du fa genom foreningens
expedition. Skulle allvarligare problem uppsta med pannan

tillkallas var serviceman, men detta sker forst efter att samrad skett med nagon i

styrelsen.

6.2.2 El
Pa vardera gaveln av varje huslanga finns det elskap med huvudsakringar.
Skatselgruppen har nycklar dit for byte av sakringar.



6.3 EGET UNDERHALL

Du svarar sjalv for och bekostar sjélv det inre underhallet och de reparationer som behovs i
lagenheten. Du avgor sjalv nar det ar dags att mala om, byta ut spisen,

ldgga nytt golv, tapetsera eller gora andra forbattringar i lagenheten.

Vill du gora storre forandringar i 1agenheten, till exempel riva, satta upp eller flytta en mellanvégg,
flytta om koksinredning etc. maste du ha tillstand fran foreningens styrelse innan arbetet pabdrjas.
Detta galler &ven vid installation av duschkabin.

Tank ocksa pa att inte utfora stérande arbeten pa olampliga tider. En regel att folja ar att inte utfora
storande arbeten mellan kl. 20.00 — 07.00 pa vardagar och mellan kl. 18.00 — 09.00 pa helger samt att
man som boende har ratt att krava sa kallad nattro efter kl. 22.00.

Stadgarna for var bostadsréattsforening ar grunden for foreningens respektive lagenhetsinnehavarens
skotsel av lagenheten. Ta del av dem och av ordningsreglerna for att géra dig klar éver ditt ansvar
som lagenhetsinnehavare.



6.4 ORDNINGSREGLER

Hansyn till kringboende bidrar till grannsamja och trivsel for alla

For samtliga i omradet galler att:

Val varda lagenheten med tillhérande tomt och gemensamma hus i omradet.

| lagenheten eller i omradet inte utfora arbete eller annat som kan vara stérande pa olampliga
tider (vardagar kl. 20:00 — 07:00, helger kl. 18.00 — 09.00) samt att man som boende har rtt att
krava sa kallad nattro efter kl. 22:00.

All byggnation skall godkannas av styrelsen.
All ombyggnation/férandring av lagenhet skall godkéannas av styrelsen.

Inte utan tillstand av styrelsen satta upp skyltar eller anslag pa annan plats &n anslagstavlorna.
Inte ldmna dorrar till cykel-, sop-, miljorum, garage och redskapsrum olasta.

Val varda foreningens redskap och verktyg, samt rengéra dem efter anvandandet. Anmalan
skall goras till nagon i skétselgruppen eller styrelsen om nagot gatt sonder som du inte kan

laga sjélv.

All tradbeskarning pa foreningens gemensamma mark ar férbjuden. Lamna garna in ett
forslag till styrelsen ifall du anser att det &r nadgot/nagra trad som &r i behov av beskérning.

Parkera fordon endast pa anvisad plats. Fér boende Tuvvégen 18 — 34 galler att det endast far
parkeras ett fordon per hushall framfor lagenheten.

Inte fran lagenhet eller annat utrymme dra el-sladd till motorfordon. Kan medféra livsfara.

Inte utnyttja lagenheten, tillnérande tomt eller 6vrig mark for uppstallningsplats for bat, bil,
husvagn el dyl.

Samvetsgrant félja foreningens regler for avfallshantering.
| avlopp eller wc inte spola ner olampliga foremal, sanitetsbindor el dyl.

Till uttaget for centralantennen endast ansluta godkénd sladd.



6.5 RIKTLINJER FOR BYGGNATION INOM BRF FRIGG

Inom BRF Frigg upplats lagenheten med bostadsratt. Marken i nara anslutning till

lagenheten far du nyttja som “tomt”, d v s plantera blommor, mindre buskar o s v samt att du sjélv
skoter underhallet av den. Detta innebar att medlemmen har bade rattigheter och skyldigheter.
Rattigheterna handlar om att man sjélv kan gora vissa

forandringar i lagenheten sa lange det inte paverkar fastigheten i sig, sasom

ror/ledningar, barande vaggar etc. samt andra konstruktioner i fastigheten.

Ansvarsfordelningen mellan medlemmen och féreningen &r reglerad i foreningens stadgar och i
bostadsrattslagen.

Alla storre forandringar eller renoveringar maste meddelas till styrelsen. Den

tillhérande marken har medlemmen endast nyttjanderatt av, men medlemmen ansvarar fér
underhallet av den. Vid byggnationer pa marken som omfattas av

nyttjanderatten maste ALLTID ett godkannande fran styrelsen erhallas innan nagot arbete far paborjas. |
annat fall har féreningen ratt att krava att marken aterstalls pa bekostnad av medlemmen.

Har kommer nagra riktlinjer av vad som galler for byggnationer pa marken. Dessa riktlinjer ska
foljas vid ans6kningar for byggnationer som l&amnas till styrelsen.

6.5.1 Staket

Ett staket far sattas upp i omradet runt tomten. Staketet far uppga till max 110 cm ovanfor
omkringliggande mark. Malning av staket far goras med farger som val smalter in i omradets évriga
farger. Tillatna farger ar: naturlig tra farg och vitt.

6.5.2  Altan eller tradack

Hojden pa altanen ska alltid ligga under trafasaden pa huset och/eller forradet och

far inte 6verstiga 50 cm ovanfér markniva. Bredden pa altanen ska halla sig inom

angransande tomter eller i de fall det galler en hérntomt, inte ga utanfor husknuten av fastigheten.
Djupet pa altanen far pa framsidan av fastigheten uppga till max 3

meter, dar mojligheten finns, och pa baksidan far altanen inte stracka sig forbi bakre kanten av
forradet.

6.5.3 Tak dver altan
Tak Gver altan eller uteplats ar inte tillatet.

6.5.4 Tomtens grans

Tomtens grans som omfattas av nyttjanderatten stracker sig pa framsidan ut till angransande
gangvag. Pa baksidan stracker sig tomten ut till angransande vag eller gangvag eller allmanning,
dock max 10 meter fran forradets ytterkant. For

horntomter stracker sig tomten max 2 meter fran husgaveln (utmed en rét linje).

6.5.5 Vind
Att utnyttja vinden for forvaring ar inte tillatet. Om detta har gjorts, ar medlemmen skyldig att
aterstalla vinden till ursprungligt skick nar sa styrelsen kraver det. Detta for att ett flertal fastigheter



har fatt fuktskador med anledning att det har gjorts ingrepp i isoleringen. Vindsutrymme é&r inte
anpassat som forvaringsutrymme.

Vinden anvands aven for underhallet av fastigheten, kabeldragning etc., darfor ska detta utrymme
vara tomt.

Vad som har beslutats av tidigare styrelse omfattas inte av dessa riktlinjer.

Byggnationer som inte &r godkanda av styrelsen och som har gjorts pa eget bevag kan kravas att
aterstallas till ursprungligt skick. Att aberopa likhetsprincipen av byggnationer som inte godkants av
styrelsen kommer inte godké&nnas som skal for att Gverskrida de riktlinjer som faststallts av styrelsen
eller féreningens stadgar.

6.6 FORSAKRINGAR

Bostadsrattshavaren ska teckna forsakring som omfattar det underhalls och reparationsansvar som
foljer av lag och foreningens stadgar. T.ex. ytskikt, tatskikt samt inventarier. Utforligare gar att lasa i
stadgarna.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp varme, elektricitet,
informationsOverforing och vatten, som foreningen har forsétt 1agenheten med. Detsamma géller for
ventilation och varmepump, utforligare gar att lasa i stadgarna.

7 OM OLYCKAN VARIT FRAMME.

Vattenskada

Bostadsrattshavaren SKA anmala till Vicevard/ Styrelse omgaende, det ar féreningens ansvar att
utfora en fuktmétning. Om vatten och fukt trangt in i konstruktionen, tar bostadsrattsféreningens
forsakring 6ver hanteringen av arendet. Bostadsrattshavaren maste dven anmala skadan till sitt eget
forsakringsholag. Om skaderapporten visar att vattenskadan endast fororsakat skada pa den boendes
ansvarsomrade och inte orsakas av foreningen ansvarsomraden ska skaderapporten dverlamnas till
den boende som da hanterar drendet med sitt egna forsakringsbolag. Uppstar tveksamheter om
ansvarsfragor kommer forsakringsbolagen att hantera detta.

OBS Det ér viktigt att Bostadsrattsféreningen utfor fuktmatningen.

Bostadsrattsforeningen har en tillaggsforsakring som kan utnyttjas i enskilda fall, da i samrad med
foreningens forsékringsbolag samt féreningen.

Funderingar om forsékringsfragor angaende ditt boende? Kontakta vicevarden pa expeditionens
Oppettider.



HSB Stockholms stadgar for
avlamnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahalls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrattslagen och
lagen om ekonomiska féreningar.
Styrelsen ansvarar for att ett aktuellt
komplement halls tillgangligt.

HSB - dir mijligheterna bor

STADGAR

HSB Bostadsrattsforening Frigg nr 277 i
Haninge

Foreningens firma och andamal

§1

Foreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening
Frigg nr 277 i Haninge.

Foreningen har till andamal att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska Intressen. Vidare har foreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet
Inom féreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma Intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet, Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

FOreningens sate

8§82
Foreningens styrelse har sitt sate i Haninge
kommun.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i
det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem
foreningen. Foreningens verksamhet skall bedrivas i
samverkan med HSB.

Allméanna bestammelser om medlemskap
| foreningen

§4
Intréde i féreningen kan beviljas den som ar

medlem i HSB och kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i foreningens hus, eller 6vertar
bostadsratt i foreningens hus.

§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

Som underlag for medlemskapsprévningen kan
foéreningen komma att begéara kredit upplysning
avseende sokanden.

§ 6.

Den som en bostadsratt vergatt till far inte vagras
intréade i foreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i § 4 &r uppfyllda och féreningen
skaligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att férvarvaren Inte avser

att bosétta sig permanent i bostadsrattslagenheten
har féreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt
att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande
grund sdsom tex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell

laggning.

§7

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make

far maken vagras medlemskap i féreningen endast
om maken inte blir medlem i HSB. Vad som nu
sagts ager motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet 6vergatt till annan narstaende
person-som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.



For att den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet skall beviljas medlemskap géller
att bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

Rékenskapsar och redovisning

§8

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari -
31 december. Fore april manads utgang varje ar
skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrékning,
balansrakning och forvaltningsberéattelse.

Foreningsstamma

§9

Ordinarie féreningsstamma skall hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra stamma skall hdllas nar styrelsen finner skal
till det. Sadan stamma skall ocksa héllas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade. | begéaran
anges vilket arende som skall behandlas.

Kallelse till stamma

8§10

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om de
arenden som skall forekomma pa stamman.
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore
stamman och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra stamma.

Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall
dock alltid avsandas till varje medlem vars
postadress ar kand for féreningen om

1. ordinarie foreningsstamma skall hallas pa annan
tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstamma skall behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan férening genom
fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Motionsratt

§11

Medlem, som onskar visst arende behandlat pa
ordinarie féreningsstamma,

skall skriftligen anmaéla &arendet till styrelsen fore
februari manads utgang

Dagordning

8§12

P& ordinarie stamma skall forekomma:

1. val av stammoordforande

2. anmélan av stammoordférandens val av
protokollférare

3. godkéannande av rostlangd

4. faststallande av dagordningen

5. val av tva personer att jamte stammoordféranden
justera protokollet samt val av rostraknare

6. fraga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berattelse

9. beslut om faststéllande av resultatrakningen och
balansrékningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda balansrakningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna

12. fraga om arvoden for styrelseledamater och
revisorer forekommande verksamhetsar samt
principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter

13. val av styrelseledamoter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter
och 6vriga representanter i HSB

17. 6vriga i kallelsen anmalda arenden pa extra
foreningsstamma far inte beslut fattas i andra
arenden an de som angivits i kallelsen.

Rostning

§13

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost.
Innehar flera

medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
tillsammans endast

en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
féreningen har

medlemmen endast en rost.

Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade

8§14

En medlems ratt vid féreningsstamma utbvas av
medlemmen

personligen eller den som &r medlemmens
stallforetradare enligt

lag eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i
original och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma medféra hogst ett
bitrade. For fysisk person géller att endast annan
medlem eller medlemmens make/maka, registrerad



partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud.

Beslut vid stamma

§15

Om ett beslut innebar att féreningen begar sitt
uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva pa varandra féljande féreningsstammor och pa
den senare stimman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Valberedning

8§16

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning
for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma
hallits. En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa
foreningsstamma.

Styrelse

§17

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
ledaméter med hogst fyra suppleanter.

Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant
for denne av styrelsen for HSB; 6vriga ledamoter
och suppleanter véljs pa féreningsstamman.
Styrelseledamoter och suppleanter valjs for hogst
tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse véljs pa foreningsstamma skall
mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast
hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§18

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Beslutsforhet

8§19

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n hélften av hela
antalet styrelseledaméter ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta
rostande forenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrader. Nar minsta antal
ledamoter ar narvarande kravs enhéllighet for giltigt
beslut.

§ 20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstammans bemyndigande avhéanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta

om vasentliga forandringar av foreningens hus eller
mark sdsom

vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan
egendom. Vad som

galler for andring av lagenhet regleras i § 30.
Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

Revisorer

§21

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och
hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer valjs
av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att
revisionen ar avslutad och revisionsberéattelsen
avgiven senast den 31:a maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
stdmma Over av revisorerna i revisionsberattelsen
gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver
av revisorerna gjorda anmarkningar skall

hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstamma, pa vilken de skall
behandlas.

Avgifter till foreningen

§22

Insats och arsavgift for lagenhet faststalls av
styrelsen. Andring

av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till
lagenhetens insats

kommer att motsvara vad som beloper pa
lagenheten av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsattning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
foérordningen om ersattning for inkassokostnader
m.m.

| &rsavgiften ingdende ersattning for varme och



varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning.

Lagenheterna ar ej avslutna till gemensam
varmecentral. FOrsorjning av vatten och varmvatten
sker genom, i varje lagenheter, installerad
varmepump kombinerad med direktverkande
elvdarme. Om foreningen har avtal med leverantor
om gemensamt inkdp av elektrisk strom till alla
medlemmar skall kostnaderna for hushallstro till alla
medlemmar s, inklusive uppvarmning fordelas efter
forbrukning. Om féreningen saknar avtal om
gemensamt inkop av elektriskt strom aligger det
varje bostadsrattsinnehavare att sjélv teckna avtal
om leverans av hushallsstrom, inklusive
uppvarmning.

Foreningen tillampar kéllsortering och kompostering
av hushallssopor. Kostnaderna for detta ingar i
arsavgiften.

§23

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan

tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
dvergang av bostadsratt far av bostadsrattshavaren
uttas overlatelseavgift med belopp

motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med
hogst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning
av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§24

Styrelsen skall uppréatta underhallsplan for
genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstélla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.
Styrelsen skall varje

ar tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig
omfattning

och i enlighet med féreningens underhallsplan.

Fonder

§25
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall
e Fond for inre underhall for
bostadslagenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 24.
Avsattning till fonden for inre underhall bestams av
styrelsen.

Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far for att
bekosta inre underhall anvanda sig av pa
lagenheten beltpande del av fonden. Storleken av
pa bostadslagenhet belopande del av fonden

skall harvid bestammas efter forhallandet mellan
insatsen for lagenheten och de sammanlagda
insatserna for foreningens samtliga
bostadslagenheter samt med avdrag for gjorda
uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med

andra stycket, balanseras i ny rékning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

§ 26

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Del innebéar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att

saval underhalla som reparera lagenheten och att
bekosta atgarderna. Foreningen svarar for att huset
och féreningens fasta egendom i dvrigt ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrattsfoéreningen tecknat en

motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren.

Forutsattningen for att bostadsrattshavaren ska
kunna ta denna forsakring i ansprak ar att
bostadsrattshavaren svarar for sjalvrisk och i
forekommande fall kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattsinnehavaren skall félja de anvisningar
som féreningen lamnar betraffande installationer
avseende. varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing.

For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 30. Atgarderna skall alltid utféras
fackmannamassigt.

Bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar for lagenheten omfattar bland
annat:

e ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak
jamte den
underliggande behandling som krévs for att
anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt,



bostadsrattshavaren

ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och

vatrum.

icke barande innervaggar, stuckatur.
inredning lagenheten och dvriga utrymmen
tillhérande lagenheten exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin
och torktumlare;

bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar,

avstangningsventiler och i férekommande
fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning.

lagenhetens ytter- och innerddrrar med
tillhorande lister,

foder, karm, tatningslister, 1as inklusive
nycklar mm;

bostadsrattsféreningen svarar dock for
malning av

ytterdorrens yttersida. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr

skall den nya dorren motsvara de normer
som vid utbytet

géller for brandklassning och ljuddampning.
glas i fonster och dérrar samt sprojs pa
fonster,

till fonster och fonsterdorr hérande beslag,
handtag,

gangjarn; tatningslister mm samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for
malning av utifran

synliga delar av foénster/fonsterdorr,
malning av radiatorer och varmeledningar,
ledningar for avlopp, gas, och vatten till de
delar dar de ar

synliga i lagenheten och betjanar endast
den aktuella

lagenheten, armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke mm)

inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pa
vattenledning, golvbrunn, klamringen runt
golvbrunnen, rensning av

golvbrunn och vattenlas,

eldstéder och braskaminer,

koksfilter, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och

ventilationsflakt, med undantag for
bostadsrattsféreningens

underhallsansvar enligt sista stycket.
Installation av

anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens

tillstand,

gruppcentral/séakringsskap och darifran
utgdende elledningar

i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

anordningar for Informationsoverféring som
endast betjanar

den aktuella lagenheten fran

overlamningspunkt/forsta uttag
i lagenheten,

e brandvarnare,

e elektrisk golvvarme. Nyinstallation kraver
styrelsens
tillstand.

e handdukstork; om bostadsrattsforeningen
forsett lagenheten
med vattenburen handdukstork som en del
av lagenhetens
varmeforsorjning ansvarar bostadsrattsforen
ingen fér underhallet,

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsréttslagen. Detta
géaller &aven i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Ingdr i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt denna
bestammelse.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hor till lagenheten mark/uteplats som ar upplaten
med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snoskottning.

For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for
malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner.

Om lagenheten ar utrustad

med takterrass skall bostadsréattshavaren darutover
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats blir bostadsrattshavaren skyldig
att folja féreningens anvisningar. gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen
svarar for enligt denna stadgebestammelse eller
enligt lag.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av
ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
informationsdverforing och vatten, om féreningen
har férsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

Foreningen har darutéver underhallsansvaret for
ledningar for avlopp, gas. vatten som féreningen
forsett lagenheten med och som inte ar synliga i
lagenheten, Bostadsrattsfoéreningen ansvarar
vidare for underhdll av radiatorer och



varmeledningar i lagenheten som foreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for
rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som féreningen forsett
lagenheten med.

§27

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadan
reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrattshavaren enligt § 26 skall svara
for.

Beslut harom skall fattas pa foreningsstamma och
far endast avse atgard som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus och som beroér
bostadsrattshavarens lagenhet.

Foreningens atgarder enligt denna bestammelse
skall ske till sedvanlig standard.

§28

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen
for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av

bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

8§29

Om féreningen vid intraffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall

ersattningen beraknas utifran gallande
forsakringsvillkor.

§ 30

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
i lagenheten utféra atgard som innefattar, ingrepp i
en barande konstruktion, andring av befintliga
ledningar for el (inklusive
gruppcentral/sékringsskap) avlopp, varme, eller
vatten, eller annan vasentlig férandring av
lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en
atgard som avses i forsta stycket om om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

Sarskilda regler for giltigt beslut

§31
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
i lagenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp,
varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Upplésning

§32

Om foreningen uppléses skall behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.
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