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Styrelsen for HSB Brf Frigg nr 277 i Haninge far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har fdreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsritt &r den ritt i foreningen, som en medlem har
pa grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-11.

Foreningen bildades 1984-03-12 och forvaltar fastigheterna Sldtmossen 1:191 samt 1:192 beldgna i
Haninge kommun med en sammanlagd tomtyta om 32 033 kvm.
Foreningen innehar 67 bostadslédgenheter i 9 radhuslingor samt en foreningsgard for eget bruk.

Ligenhetsfordelning:

33 st 3 rum och kdk
25 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 6 430,5 kvm.  Total lokalyta: 124 kvm.

Dirtill innehar foreningen 33 garageplatser med eluttag for motorvirmare, i 5 garageldngor samt
51 parkeringsplatser.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet f6r smahus som #r uppfért med tillhdrande tomtmark.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin féregaende ar avréiknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 28 361 282 (28 361 282) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad via Trygg-Hansa Brf Forsikring. 1 forsakringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring,
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-15 bestatt av:

Ordinarie Pamela Hedstréom Ordforande
Stefan Lindgren Vice ordfrande
Mona Gustafsson Sekreterare
Micael Ekelund
Aisha Ramberg
Zara Svensson
Tina Hedlund HSB Stockholm

Fram till foreningsstimman var Jan-Gunnar Johansson ordinarie ledamot.

Valda Revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie BoRevision

Sven-Erik Javerbring Féreningsvald
Suppleant Vakant Foreningsvald
Valberedning Jan-Gunnar Johansson Sammankallande

Johan Almqvist

Ombud till HSB Stockholms distriktsstimma
Har i enlighet med foreningsstaimmans beslut utsetts av styrelsen:

Ledamot Zara Svensson
Stefan Lindgren

Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollfsrda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen dir ligenhetsforteckning ingr, har utforts av RB Fastighetsigare AB en
del av Riksbyggen.

Administrativ fastighetsforvaltning sker via HSB Stockholm.

Fastighetsskdtseln har ombesérjts av HSB fr o m mars 2019.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 30 arig underhéllsplan som reviderats av styrelsen 2018-11-05.

Kalendarium 6ver utfort underhéll och genomférda atgérder

2008 11 st virmepannor utbytta.
Ny ventilationsanldggning i féreningsgarden.
Hogtrycksspolning av dagvatten- och avloppsledningar.
Radongasmiitning och energideklaration.
Nya belysningsarmaturer pa garagen och foreningsgarden.
Nya plastkapor och ljuskillor pé lyktstolparna.
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2009 Ommélning av foreningens fastigheter.
Nytt staket pa parkeringen inne i omradet.
Tecknar avtal om parkeringsévervakning med P-service, Sodertilje.

2010 Nya bridor utefter parkeringen mot Nyn#svigen.
Stora komposten Gppnas igen efter ombyggnad.
2012 Undre takrenovering har genomférts under aret.
2013 Renovering av foreningslokal.
2015 Nya fonster monterade i féreningens samtliga fastigheter.
2016 Férnyat avtal med Comhem om bredband, TV och telefoni.

Djupbehéllare for matavfallssortering anlagda
2017 Ovre takrenovering har pébdrjats.

2018 Takrenovering avslutas

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 186 817 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 202 551 kronor, avser spolning stammar
83 125 kronor samt mélningsarbeten garage 119 426 kronor. Kostnaden foreslis belasta den yitre
reparationsfonden i resultatdispositionen.

Medlemsinformation

Under perioden har 3 (8) st 6verlatelser &gt rum. Féreningen hade vid arets slut 110 (110) medlemmar.
Arsavgifterna har limnats oférindrade under rdkenskapsaret.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % ay prisbasbeloppet

(2020=473 kronor) vid varje pantsittning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

2019

4970
998
10,1

418.8
800

17

Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen

Lan kronor per kvm bostadsyta

755
6234

2018 2017
4963 4959
4810 -3 294
8,0 16,5
9333 353,2
570 1300
4047 7 458
755 755
6257 6281

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsformaga. Kassalikviditeten beriknas som

forhallandet mellan omsittningstillgngar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pa 100% eller mer
innebir att kortfristiga skulder kan betalas direkt.

Forindring eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall

lanspréktagande av fond for
yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems- Fond yttre
insatser underhall
4 138 999 4 046 858
570 000
-4 600 000
4138 999 16 858

Balanserat
resultat

253 308

-570 000

4 600 000
-4 809 975

-526 666

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rakning Sverfores

-526 666
997 750
471 084

800 000
-202 551
-126 365

471 084

2016

4 851
1 008
23,7
466,6
2272
5114

740
5682

Arets resultat

-4 809 975

4 809 975
997750
997 750

4 (13)

Total
3629190

997 750
4626 940

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W

-

2019-01-01
-2019-12-31

4 970 394
2026
4972 420

-2 039 433
-283 248
-298 552
-697 487

-3 318 720

1653 700

50

-656 000

-655 950

997 750

997 750

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

4963 314
44 761
5008 075

-7 745 940
-230 025
-388 452
=718 421

-9 082 838

-4 074 763
19

=735 231
-735 212

-4 809 975

-4 809 975
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

41 170 956
0
41 170 956

500

500

41 171 456

5493

4 060 558
249 588
4 315 639

142 258
142 258
4 457 897

45 629 353

6 (13)

2018-12-31

41 868 443
0
41 868 443

500
500

41 868 943

22713

2 831 138
233 057
3086 908

148 521
148 521

3235429

45104 372



HSB Brf Frigg nr 277 i Haninge

Org.nr 716418-6806

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2019-12-31

4138 999
16 858
4 155 857

-526 666
997 750
471 083

4 626 940

39 938 085
39 938 085

150 000
111267
43 994

0

759 067
1064 328

45 629 353

7(13)

2018-12-31

4138 999
4 046 858
8 185 857

253 308
-4 809 975
-4 556 666

3629 191

40 088 085
40 088 085

150 000
268 502
47 621

0

920 974
1387097

45104 372
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Kassafléde fran den lpande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1653 700

697 487

50
-734 719

1616 518

898
244 049
1373 366

-150 000
-150 000
1223 366

2977 435
13 4200 801

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-4 074 763

718 421

19
=732 575

-4 088 898

-30 696
-1 020 334
-5 139 928

-150 000
-150 000
-5289 928

8267363
2977 435
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre Joretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregaende ar.

Av foreningens lan forfaller 11 500 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren
forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet.
Foreningen viljer darfor att redovisa ldnet som langfristig skuld.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter f6r
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 80 ar
Virmepannor bytta fore 2014, redovisas under byggnaden 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intikter
Vidarefakturering

Overlételse- och pantsittningsavgifter
Forsdkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stiddning entreprenad
Adminstrativ fastighetsforvaltning
Energideklarationer

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

2019

241 140
4729 224
2333

-20 853
10 899
9677
4972 420

2019
186 817
202 551
389 368

2019
38127
75 780

0

0
41769
252 404
86 099
253 679
66372
164 182
19 240
113 128
539283
1650 063

2019
31174
30 250
99 950
121 875
283 249

10 (13)

2018

234 090
4729 224
2709

22 353

13 199
6500
5008 075

2018

258 951
5872 269
6 131 220

2018

0

54 843
49 375
13 500
4174
240 159
111 020
230 488
59 811
173 080
42978
113 852
521440
1614 720

2018
54 929
30 000
98 024
47072

230 025
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Ovriga ersittningar SKG samt valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsiigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV/bredband
Forutbetald fastighetsskétsel mark/forvaltare

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019
186 666
44 863
67023
298 552

2019-12-31
57314117

2462 000
59 776 117

-17907 674
-697 487
-18 605 161

41 170 956

53776 000
50 585 000
104 361 000

2019-12-31
2015

4 058 543
4 060 558

2019-12-31
156912

28 284

62 998
1395

249 589

11 (13)

2018
182 876
116 758

88 818
388 452

2018-12-31
57314 117

2462 000
59 776 117

-17 189 253
=718 421
-17 907 674

41 868 443

53 776 000
50 585 000
104 361 000

2018-12-31
2224
2828914
2 831138

2018-12-31
150 846

28 280

53 021

910

233 057
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank hypotek 2,16 2022-03-25
Swedbank hypotek 0,765 90-dgr rorligt
Swedbank hypotek 0,870 2024-08-23
Swedbank hypotek 2,07 2023-01-25
Swedbank hypotek 0,765 90-dgr rorligt

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2019-12-31

7500 000
7500 000
15 688 085
5400 000
4 000 000
40 088 085

-150 000

12 (13)

Lanebelopp
2018-12-31

7 500 000
7 500 000
15 838 085
5400 000
4 000 000
40 238 085

-150 000

Om fem ér beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 338 085 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beriiknat arvode for revision

Not 13 Likvida medel

Avrikning Klientmedel
Banktillgodohavanden

2019-12-31

44 040 000
44 040 000

2019-12-31
187998

61 739

60 165

409 532
9133

0

30 500

759 067

2019-12-31
4 058 543
142 258
4200 801

2018-12-31

44 040 000
44 040 000

2018-12-31
242 393
75218

138 884
342 301

13 166
79012

30 000

920 974

2018-12-31
2828914
148 521
2977 435
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(Moua G rofme

Mona Gustafsson
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Tina Hedlund
HSB representant
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Stefan Lindgren

Vir revisionsberittelse har limnats £ A6 -0L-0 ¢

BoRevision AB

Niclas Wirenfeldt
Revisor

Sast

Sven-Erik Javerbring
Foreningsvald Revisor




