| Arsredovisning for Brf Frigg
| Verksamhetsaret 2009-01-01 - 2009-12-31

' P
N

en |

36




HSB:s Brf Frigg nr 277

716418-6806

“Arsredovisning

For rakenskapsdaret

2009



HSB:s Brf Frigg nr 277

716418-6806

Arsredovisning

1(14)

Styrelsen fér HSB:s Brf Frigg nr 277 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2009.

Forvaltningsberiittelse
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma
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Ombud till HSB Stockholms distriktsstiimma
Har i enlighet med foreningsstdammans beslut utsetts av styrelsen:

Ordinarie Georg Rylander
David Enlund

Suppleanter Johan Nordberg
Aisha Ramberg

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-01-16.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Foreningen bildades 1983-11-25 och forvaltar fastigheterna Sldtmossen 1:191 och 1:192 beldgen i
Haninge kommun, med en sammanlagd tomtyta om 32 033 kvm.

Foreningen innehar 67 bostadsligenheter i 9 radhusldangor samt en féreningsgard for eget bruk.
Ligenhetsfordelning:

33 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 6 430,5 kvm  Total lokalyta: 124 kvm

Dirtill innehar féreningen 33 garageplatser med eluttag f6r motorvirmare, 1 5 garageldngor samt
56 parkeringsplatser, varav 8 gistplatser.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st Gverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat O st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrmingar 4r att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har m&jlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och féreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om Iigenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska férvaltningen har utfarts av ISS Fastighetsekonomi.
Ovrig forvaltning handldggs av foreningens vicevird.

Fastighetsskotsel
En skétsel- och underhallsgrupp har haft huvudansvaret for tillsynen av féreningens fastigheter. I gruppen
ingar Kenneth Lindgren, Lasse Haglund och Roger Bickman.

Forsikring

Fastigheten dr fullvardeforsiakrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingér ansvarsforsakring
for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsikringen.)
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Ekonomi
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Férmoégenhetsvirde

Foreningens totala fsrmdgenhetsvirde per den 31 december 2009 uppgr till 11 480 569 (3 203 858) kr.
Férmogenhetsvardet r beriknat med utgingspunkt frén fastighetens taxeringsvirde vid beskattningsirets
utgng (2009-12-31). Till detta laggs foreningens tillgangar och skulder frin balansrikningen per
2009-12-31.

Form&genhetsvirdet fordelas ut pd medlemmarna enligt bostadsritternas andelstal.

Farslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 4435421
drets resultat 1183570
5618 991

disponeras s& att

till yttre reparationsfond Sverfores 422 900
iny rikning &verfores 5196 091
5618991

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriknin g med
tilliggsupplysningar.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virde&r 1987. (sméhus)

For inkomstaret 2009 uppgér den kommunala fastighetsavgiften fér smahus till 6.362 kronor per
virderingsenhet for smdhus som &r uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hogst 0,75% av
taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapildrintakter,
kapitalvinster samt inlésta och silda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende &r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 28% for
rakenskapsér som pabérjats fore 1 januari 2009. Rikenskapsar som bérjar 1 januari 2009 eller senare
beskattas med 26,3%.
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Verksamhet under aret som gatt
Under aret som gétt har 5 ldgenheter fitt nya virmepannor till en sammanlagd kostnad av 209 375 kronor.

I ménadsskiftet mars/april réjdes det buskar och sly i omradet bakom husen som vetter mot skogen. Det
filldes ocksa ndgra stora trad. Detvar nédvindigt att utfora detta dd vegetationen under flera &rs tid har
vuxit till sig frdn skogen. Féreningen maste se till att halla marken &ppen gentemot skogen, s k brandgator.
Samtidigt tbmdes den stora komposten som vi har i skogen nedanfor lekplatsen. Detta gjordes dels for att
den har blivit for stor och dels for att den mer eller mindre hade rasat samman. Arbetet utférdes av HSB
Mark & Tradgérd pa bestillning av styrelsen. Ater-myuppbyggnaden av komposten utfors i egen regi
genom skétselgruppen.

Det stérsta projektet for 2009 var mélningen av véra fastigheter. Det var nu tredje gingen husen mélades
sedan de var nya. De har blivit malade vart sjunde 4r, i enlighet med féreningens underhéllsplan. Tyvérr
hade vi inte de bista forutsittningarna med vidret denna gang. Det var antingen for kallt eller s& regnade
det. Nir vil det bittre vidret kom, d& blev det istillet fér varmt, vilket inte heller &r bra nér det ska mélas.
Det far konsekvensen att firgen torkar for fort s3 den inte kan sugas upp av trdet. Konsekvenserna blev
ocksa att vi inte kunde slutféra mélningen under aret. Det aterstir vissa husgavlar samt foreningsgérden
och négot garage och cykelrum som ska fardigmélas under 2010.

Det holls tva stycken gemensamma skétseldagar inom foreningen, en pa véren och en pa hosten. Det
arbetades flitigt i omradet. Nigra medlemmar startade med att méla om cykelforrad och garage. Andra
medlemmar arbetade med stidning, buskklippning, flistuggning m m . Féreningen hade kopt in renssilar
som monterades pé stuproren. P stora parkeringsplatsen inne i omradet sattes det upp nya brador och
stolpar. Stolphéllarna gjots om innan stopar och brador kunde monteras. Ett arbete som tog négra dagar att
slutféra. Som brukligt avslutades stiddagarna med "soppkok” och korvgrillning,

Foreningen tecknade avtal med P-Service angdende parkeringstvervakningen i omrédet d& Haninge
kommun har upphort med den verksamheten.

Verksamhet under kommande aret
Slutféra milningen.
Upprustning av lekplatserna.

Arsavgifter
Arsavgiften och hyrorna for garage och p-platser har varit oféréndrade sedan 1998. Styrelsen riknar inte
med négon héjning det kommande aret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p4 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1070:-). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428:-) vid varje
pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Kalendarium 6ver utfort underhall och genomforda atgirder

1994

1998

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

Foérsta ommalningen av husen.
1:a virmepannan byts

Ommalning av foreningens fastigheter
2 st véirmepannor byts

Brandvarnare monterades i samtliga ligenheter

Nytt bastuaggregat monterades i bastum samt att en renovering av bastun pabdrjades.

Garagen utmed Nynisvigen fick skyddskpor &ver ldsyreden.

Arbetet med renoveringen/ombyggnaden av bastun slutfors

Ny varmvattenberedare till féreningsgérden

Nya el-radiatorer till féreningsgérden

Parkeringsdvervakningen inom omrédet gverléts till Haninge kommun
Nya sstaldorrar till cykelrum och verkstaden monteras

Ny lekstuga, "lekbord" och sandlida

9 st virmepannor byts

Tiduren i garagen byts

Ombyggnad av "stora" soprummet Tv 106 samt ny stildérr monteras
Omrédet forses med 15 st asfaltsgupp

12 st virmepannor byts

13 st véirmepannor byts
Nederdelen pé garageviggarna byts mot liggande panel p g a rotskador i triet

14 st virmepannor utbytta
Renovering av pingisrummet
Nytt bastuaggregat

5(14)

Montering av nya stilddrrar till cykelrummen samt en mindre ombyggnad av cykelrummet

Tv 90/108 utfors.
Joran skrotas.

11 st viirmepannor utbytta.

Ny ventilationsanldggning i féreningsgirden.
Hogtrycksspolning av dagvatten- och avloppsledningar.
Radongasmitning och energideklaration.

Nya belysningsarmaturer pa garagen och foreningsgérden.
Nya plastképor och ljuskillor pa Iyktstolpama.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

v R W

2009-01-01
-2009-12-31

5107 064

-326 563
-1128 273
-153 907
-330 087
-960 132
2208102

633 030
-1 657 562
1183570

1183 570

6(14)

2008-01-01
-2008-12-31

5108 377

-319 042
-998 126
-168 544
-263 185
-941 297
2418 183

22117
-1 965 915
474 385

474 385
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Balansrikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 9
Ombyggnader 10
Maskiner och inventarier 11

Finansiella anligeningstilleingar
Andelar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13
Kassa och bank 14

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

2009-12-31

47 877 630
1695 450
16 597

49 589 677

500
49 590 177

50

0
1277791
86 710
1364 551

3 835237
5199 788

54 789 965

7(14)

2008-12-31

48 558 355
1796 527
9036

50 363 918

500
50 364 418

0

1025
961 306
19 360
981 691

3206 246
4187937

54 552 355
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17
18

2009-12-31

4138999
4 337 631
8476 630

4435 421
1183570
5618991

14 095 621

38471267

80 198
241 168
1266 184
635327
2223077

54 789 965

52756 000
Inga

8(14)

2008-12-31

4 138 999
3914 731
8053 730

4 383 936
474 385
4 858 321

12 912 051

39 563 957

88 755
105 638
1235978
645 976
2076 347

54 552 355

52756 000
Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt J&rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allminna réd. Tillimpade principer 4r oftrdndrade i jimforelse med foregiende Ar.

Den inre reparationsfonden har omklassificerats frin Avsittningar till Ovriga skulder i balansrikningen.
Avsiittning till medlemmarnas inre underhall har flyttats frin bokslutsdipositioner till att reducera
féreningens intikter.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utsver ursprunglig niv, Skar tillgdngamas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ¢ver tillgingens bedsmda nyttjandeperiod.
Byggnader skrivs av med en rak avskrivningsplan pa 80 &r om 1,25%.

Vérmepannorna skrivs av med 10% per 4r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgdngar bestar (frimst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pé byggnad och inventarier gors systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Markvardet dr inte forem8l for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivaing.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen.

Behotrigt organ 4r stimman.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

2009-12-31 2008-12-31
1 Foreningens intidkter
Hyresintikter garage 154 440 155 220
Hyresintikter p-platser 56 448 56 643
Hyresbortfall ./. -980 -3328
Arsavgifter bostider 4 880 724 4 880 724
Parkeringsavgifter 0 882
Ovriga ersittningar/intikter 4128 450
Overlatelse- och pantsittingsavgifter 12 304 17 786

5107 064 5108 377
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2 Underhallskostnader
Lopande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl

3 Driftskostnader
Fast.skétsel/stddning entreprenad
Energideklaration

Yttre renh/sné/sotn

Yttre renh&llning och snérdjning
Fastighetsel

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Sjalvrisk/rep. forsdkringsskador
Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, dvrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Loner

Lon/arvode vice viird
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

6 Avskrivningar

Byggnad
Omytillbyggnad

Inventarier/verktyg

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintakter
Overskatterdnta ej skattepliktig

126 477
200 086

326 563

0

0

254 138
0

109 600
170 662
29799
65 666
0

70 340
0

426 254
1814
1128 273

39 386
23613
76 639
14 269
153 907

88 300
64 200
85 600
73 153
18 834
330 087

680 725
268 849

10 558
960 132

633 019
1L
633 030

10(14)

86 997
232045

319 042

992
19913
137 794
32702
92124
160 167
24 050
75673
11 904
68 410
256
372 135
2 006
998 126

46 290
24750
70 344
27 160
168 544

62 550
72 877
61 500
64 575
1 683
263 185

680 725
252 118

8454
941 297

21 978
139
22117
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8 Réintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader

9 Byggnader ‘
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden, virmepumpar
Ingéende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar

Utrangering/korrigering 2008

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop, Kopiator

Arets utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Aterforing avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Avskrivningar:

Mobler 45 185 /10 &r=4 519 kr
Kopiator 18119 /3 ar = 6 040 kr
Sammanlagt 10 558 kr

1657 562

56 920 000
56 920 000

-8 361 645
-680 725
-9 042 370

47 877 630

30384 000
39396 000
69 780 000

2520720
209375
-41 603

2 688 492

724 193
-268 849
-993 042

1695 450

190 615
18 119
0

208 734

-181 579
0

-10 558
-192 137

16 597

11(14)

1965915

56 920 000
56 920 000

-7 680 920
-680 725
-8 361 645

48 558 355

25 498 000
24 120 000
49 618 000

2017 682
503 038
0
2520720

-472 121
252072
=724 193

1796 527

382615

0
-192 000
190 615

-326 725
153 600
-8454
-181 579

9036
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12 Ovriga fordringar

Avrikn skattekonto
Avrikn ISS Ekonomift')

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsikringspremie, AT Installation
Forutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordringar

14 Kassa och bank
Kassa

Postgiro
Foreningssparbanken
FSB

FSB 235425758
SKANDIA 1209800
SEB SESAM 1666663

15 Fordndring eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition av foregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser
4 138 999

4 138 999

84 826
1192 965
1277791

67 375
17:585

1750
86 710

187

13 895

0

3669 832
313

84 668
66 342
3835237

Yittre rep. Balanserat

fond
3914 731

422 900

4337 631

resultat
4 383 936

51485

4435421

12(14)

2 815
958 491
961 306

1775
17 585

19 360

2 656
14322
3000 000
0

38 340
84 192
66 736
3206 246

Arets
resultat
474 385

-474 385
1183 570
1183 570
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16 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring
Swedbank - 4,14% - 2012-09-10
Swedbank - 5,11% - 2010-03-23
SBAB -1,31% - Rorlig

Kort del/langf skuld

Om 5 &r beriknas skulden uppg till 33.007.817 kronor.

17 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslén
Killskatt

Inre reparationsfond

14 950 872
17 113 085

7 500 000
-1 092 690
38 471 267

1092 690
31030
142 464
1266 184

13(14)

15 441 563
17 263 085
7900 000
-1 040 691
39 563 957

1 040 691
21525
173762
1235978
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden 85 600
Upplupna sociala avgifter 53795
Upplupna utgiftsrdntor : 78 780
Forutbetalda hyror och avgifter 374 615
Berdknat arvode for revision 25000
Upplupna elavgifter 14 609
Upplupen renhéllning 0
Upplupna reparationer/underhall 0
Ovr interimsskulder 3128

635 527

Handen den /:P /4”5// o

14(14)

61 500
38 828
128 189
359394
25 000
12 608
543

19 914
0

645 976

e

w iy

i

Johap Nordberg Gun-Britt Borg

Mare. 8&&[@

Marie Schaja

Revisorspateckning

Var revisionsberiittelse

Kim Svinghammar
Foreningsvald Revisor

Niclas Warenfel
BoRevision AB

Revisor

£ 772 g ‘?ﬂ/



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

HSB:s Bostadsrittsforening Frigg nr 277 i Haninge
Org nr 716418-6806

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Frigg nr 277 i Hanninge for rakenskapsér 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information 1 rakenskapshandlingarna. 1 en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen 1 &rsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot @r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 1 april 2010

iG] LSk

Kim Svinghammar Niclas Wirenfeldt
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av éarsredovis-
ningen som i text
forklarar  verksamheten,
kallas forvaltnings-
berittelse (eller verksam-
hetsberittelse).  Ovriga
delar av drsredovisningen
ar resultat- resp. balans-
rdkning, som i siffror
visar verksamheten.
Forvaltningsberittelsen

talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad
som 1 huvudsak fore-
kommit, samt redovisar
en del fakta om antalet
anstillda, taxerings- och
forsakringsvirden, m.m.

Resultatrikning

Resultatrikningen  visar
foreningens samtliga
intédkter och kostnader for
verksamhetsaret. De
storsta  kostnadsposterna
ar oftast rdnte-, virme-,
vatten- och underhalls-
kostnaderna. Bland
kostnaderna finns ocksa
poster som ej motsvarats
av utbetalningar under
aret, t.ex. virdeminskning
pd  inventarier  eller
avsittning till fonder. Ar
kostnaderna  storre  #n
intdkterna  blir  &rets
resultat forlust. 1 annat
fall blir resultatet vinst,
som skall anvéndas enligt

féreningsstimmans

beslut. Om verksamheten
medfort forlust kan denna
tickas genom disposition
av fondmedel (sparade
pengar) eller  ocksd
balanseras, d.v.s. Over-
foras till det foljande aret.

Balansrikning

Balansrdkningen visar &
ena sidan de materiella
tillgngar som féreningen
dgde vid verksamhets-
arets utgang i form av
fastigheter, inventarier o
dyl, samt likvida medel
(kontanter).

Balansrdkningens andra
sida visar foreningens 1an
och skulder samt eget
kapital som fanns vid
arsskiftet. Till skulderna
riknas fond for inre
underhall (medlemmarnas
pengar). Det resultat i
form av Overskott (vinst)
eller underskott (forlust)
som  resultatrikningen
visar blir 1 balans-
rdkningen en post som

motsvarar skillnaden
mellan 4 ena sidan de
materiella  tillgngamna

och de likvida medlen
samt & andra sidan
summan av ldnat och eget
kapital och utgor
fordndringen i fore-
ningens formogenhet
eller egna kapital.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgdngar ir
de tillgdngar som &r de
tillgdngar som #r avsedda
for langvarigt bruk inom
foreningen. Den  vikti-
gaste anldggningstill-
géngen 4r foreningens
fastighet/-er med mark
och byggnader.

Omsiittningstillgaingar

Omsittningstillgngar  4r
andra  tillgdngar  4n
anldggningstillgdngar. 1
allménhet kan omsitt-
ningstillgangar
omvandlas  till  reda
pengar inom ett ar.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen
maste betala inom ett &r.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen
skall betala forst efter ett
eller flera ér, ofta enligt
en sdrskild amorterings-
plan.

Avrikningskonto

Behéllningen pé detta
konto utgor freningens
kassamedel som forvaltas
av den som skoter
féreningens ekonomiska
administration. P4 dessa
pengar betalas riinta.



ORDLISTA

Likvida medel

Kontanter och andra
tillgdngar som snabbt kan
omvandlas till pengar,
sdsom t ex medel pa
avrékningskonto.

Likviditet

Likviditeten avser
bostadsrattsforeningens
férmaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex
vatten, el). Likviditeten
erhalls genom att
omsittningstillgdngarna
jimfors med de kort-
fristiga  skulderna. Ar
omsittningstillgdngarna
storre dr de kortfristiga
skulderna #r likviditeten
tillfredsstillande.

Stillda panter

Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteck
ningar, som foreningen
lamnat som sdkerhet for
erhéllna lan.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen
vilka ej bokats sisom
kort- eller léngfristig
skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller
avtalsitagande (t ex
fGreningsavgild).

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna skall
avsittning géras enligt en
av  styrelsen upprittad
underhéllsplan. Medlen i
denna fond skall nyttjas
for  kommande stérre
underhéllsarbeten.

Fond for inre underhall

Enligt stadgarna bestims
avsittningen till denna av
styrelsen.  Fondbeloppet
enligt  balansrikningen
utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga
bostadsritters  tillgodo-
havanden. Specifikation
av fondens fordelning pa
respektive ldgenhet finns
hos den som handhar
foreningens ekonomiska
administration och hos
vicevirden.

Virdeminskning pa
fastighet

Kontot redovisar den
totala avskrivning (d v s
som gjorts sammanlagt
under 4rens lopp) pi
foreningens fastigheter pa
grund av  alder och
nyttjande. Amorterings-
planen for foreningens
fastighetsfinansiering

(rets avskrivning = Arets
amortering) har tidigare
anvants som plan for
avskrivningen. Fran é&r
2007 berdknas avskriv-
ningstiden till 80 &r pa

féreningens fastigheter.

Foreningsavgild

Bostadsrittsforeningen
betalar en avgild till
HSB. Denna uppgir till
2,5 % av produktions-
kostnaden for foreningens
hus och erldggs under en
tjugoarsperiod. Annu ej
erlagd avgild redovisas
under ansvarsforbin-
delser. Avgilder erliggs
enligt  bestimmelse i
stadgarna.



Egna anteckningar



i HSB Stotkholms stadgar for
avidmnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahalls
ett komplement med ett urval av
paragrafer | bostadsrittslagen och
lagen om ekonomiska foreningar.
Styrelsen ansvarar for att ett aktuellt
komplement hails tillgangligt.

392845/07

STADGAR

HSB Bostadsrittsforen

Fbreningens firma och Andamil

§1

Foreningens firma & HSB Bostadstittsfbrening Frigg nr 277 i
Haninge.

Foreningen har till 4ndamal att | foreningens hus upplita
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler At
medlemmarna tilf nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frimja medlemmarmas ekcnomiska Intressen. Vidare har
foreningen till andama! ett frimja studie- och fritidsverksamhet
inom forepingen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
geimensamma {ntressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet,

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen, som en medtem har p&
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

FOreningens shte -
§2
Foreningens styrelse har sitt sate  Haninge kommun,

Samverkan
§3
Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, { det foljands
kaltad HSB. HSB skall vara medlem i freningen.
Foreningens verksamhet skall bedrivas 1 samverkan med HSB.

Allminua bestimmelser om medlemskap i Mreaingen

§4 A

Intrade i foreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och
kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse { foreningens
hus, eller Svertar bostadsratt i Rireningens hus.

§s
Friga om att anta en medlem avgrs av styrelsen.

Styrelsen #ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det
att skriftlig ansvkan om medtemskap kom in till foreningen,
avgOra frigan om medlemskap, Som underlag for
medlemskapsprévningen kani foreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sokanden.

§6. . ..

Den son en bostadsratt Overgtt till far inte vidgras intride i
ftireningen, om de villkor for medlemskap som foreskrlvs i § 4
ar uppfyllda och foreningen skaligen bdr godta honom som
bostadsratishavare. Om det kan antas att frvéirvaren inte avses
att bosiitta sig permanent i bostadsratislagenheten har fireningen
j enlighet med regleringen i § 1 rutt att véigra medlemskap,

Medtemskap far inte vigras pi diskriminerande grund shsom t
ex ras, hudflirg, nationelitet, etniskt ursprung, religion,
tvertygelse eller sexuell l4ggning,

§ 7 2 -

Om en bostadsriitt har dvergAtt till bostadsriittshavarens make
fir maken véigras medlemskap i foreningén endast om maken
inte oir medlem i HSB. Vad som nu sagfs #ger motsvarande
tiltimpning om bostadsratt tiif bostadsligenhet dvergtt till
annan niirstiende person-som varaktigt sammanbedde med
bostadseéittshavaren, : )

For att den som forvéirvat andel i bostadseatt £ill
bostadslagenhet skall beviljas medlemskap galler att
bostadsrétten efter forviirvet innechas ay makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.

v
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Registrerades av Bolagsverket 2008-01-1

ing Frigg nr 277 i Haninge

Riakenskapsir och drsredovisning
§8
Forenlngens rakenskapsir omfattar tiden | jenuari ~ 31
december.

Fare april minads utgdng vasje Ar skall styrelsen till revisorerna
aylimna &rsredovisning. Denna bestdr av resultatrikning,
balansrikning och forvaltningsberattelse,

Foreningsstiimma
9

Ordinarie féreningssttimma skall hillas inom sex manader efter
utgiingen av varje rikenskapsir,

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skl till det.
Sadan stimema skall ocksa hillas om det skriftligen begars av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. 1
begilran anges vilket Arende som skall behandlas.

Kallelse
§10
Styrolsen kallar till Réreningsstémma. )

Kallelse till stimma skall innch#ila uppgift om de #renden som
skall farekomma pa stiimman,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor Rire stimman och
skall utfirdas senast tva veckor fite ordinarie och senast en
vecka fore extra stémma, Kallelse utPirdas gonom anslag pa
iamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig kailelse skall
dock alltid avstindas till varje medlem vars postadress 4r kind
for fireningen om . )

1. ordinarie Rreningsstimma skail hillos pA annan tid & som
fisreskrivs { stadgama, eller N
2. foreningsstamma skall behandla friga om
a, fureningens Rrsattande i likvidation eller
b. Rreningens uppgdende i annan frening genom
fusion, e

Andra meddelanden till medlemmarne delges genom anslag pa

[Amplig plats inom freningens fastighet eller genom brev, - -

Motionsrilit

§11

Medlem, som 8nskar visst arende behandiat pé ordinarie
foreningsstimma, skall skriftfigen anmila firendet till styrelsen
fbre februari minads ntgdng, Lo o

i

Dagordning

§12 .

PA ordinarle stimma skall férekomma:

val av stimmoordfrande .

anmilan av stimmoordfrandens val av protokollftirare

godkiinnande av rdstlangd

faststillande av dagordningen

val av tva personer att Jimte stdmmaordforanden justera

protokollet samt val av rostritknare i . oo o

fréiga om kallelse behorigen skett

styrelsens drsredovisning ]

revisorernas berilttelse : « e

besiut om faststiilande av resultatrikningen och

balansrikningen ) . B gy e

beslut i anledning av Preningens vinst eller Prlust enligt

den faststillda balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet fur styrelseledamdtema

12, frdga om arvoden for styrelseledambter och revisorer for
mandatperioden till nista ordinaric stamma samt principer
Tor andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter

13. val av styrelseledamoter och suppleanter- . - s

14. val av revisor/er ech suppleant

15. val av valberedning . oW oam g

16. erforderligt val av representation i HSB. ... -

17. vrigai kallelsen anmilda frenden - ;

6
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Pé extra foreningsstimma far inte beslut fattas | andra rendetr
in de som angivits i kallelsen,

Réstojug
§ 13-
P4 freningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera
medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de tillsammans endast
en rbst. Innehar en medlem flera bostadsratter i freningen har
medlemmen endast en rost,

Rostbertittigad &r endast den medlem som fullgjoct sina
firpliktelser mot fireningen,

Ombud och bitriide
514
En medlems ritt vid fireningsstinima utdvas av medlemmen
personligen ciler den som &r medfemmens stallforetradare enligt
lag ¢ller genom ombud, Ombud skall firete skriftlig dagtecknad
fullmakt, Fullmakten skall ftretes i original och giller hopst ett
#r fran utfirdandet. Ombud fAr bara foretrida en medlem.
Medlem f3r p freningsstdmma medfbra htgst it bitride.
For fysisk person géller att endast annan medlein eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar,
syskon eller bam far vara bitride elfer ombud,

Beslut vid stimma

§1s

Om ett beslut innebiir att fireningen begér sitt uttride ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pd tvd pd varandra fSfjande
foreningsstimmor och pA den senare stimman bitratts av minst
tvi tredjedelar ay de rastande, i

Valberedning . .
§16 W
Vid ordinarie freningsstimma utses valbersdning fisr tiden intill
dess niista ordinarie foreningsstimma héllits, En ledamot utses
tifll sammankailande i valberedningen,

Valberedningen skall fores!a kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall Rirriittas pd
fureningsstimma, . i

Styrelse

§17 : ;

Styrelsen bestdr av 4gst tre och htgst elva ledamitter med hogst
fyta suppleanter. Av dessa utses ent ledamot och hogst en
suppleant fir denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och

suppleanter vitljs pd freningsstimman,

Styrelsoledambter och suppleanter vafjs for htgst tvé 4r.
Ledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse valjs
pé fireningsstimma skall mandattiden for hiiften, eller vid udda
tal narmast hogre antal, vara ett &r. :

Koastituering och firmateckning
L .
Styrelsen utser inom sig ordfrande, vice ordfrande och
sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom fsreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd ..
styrelseledamdter, at tva tillsammans teckna fireningens firma.

Besloiftrhet

§19

Styrelsen dr besfutfde niir fler in hitlfien av hela antalet
styrelseledamdter & niicvarande, Som styrelsens beslut gailer
den mening de flesta rdstande fbrenar sig om och vid lika
ristetal den mening som ordfranden bitrider, Nér minsta antal
ledambter #r niirvarande krivs enhifllighet fr giltigt beslut,

§20 .

Styrelsen elfer firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande ayhiinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtedtt,

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte heller riva eller besluta om
visentliga fortndringar av Rireningens hus eller mark ssom
vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av sAdan egendom, Vad
som gliller for dndring av lagenhet regleras i § 30,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansttka om inteckning eller
annan jnskrivaing i freningens fasta egendom eller tomtrtt,

Revisgrer
§21
Revisorema skall till antalet vara minst tvA och higst tre, samt
htgst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
Rireningsstimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma
hétlits, dock skall en revisor alltid utses av HSB RiksRirbund,
Revisorema skall bedriva sitt arbete s, ait revisionen 4r
avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skrifilig Rirklaring till ordinarie sttmma
dver av revisorema i revisionsbertittelsen gjorda anmarkningar,
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens fiklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas,

Avgifter till f6reningen

§22

Insats och Arsavgifl for lugenhet faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alitid beslutas av freningsstimma.

Arsavgiften avviigs s4 att den | forhdilande tilf [4genhetens
insats kommer att motsvara vad som beloper pd ligenheten av
Preningens kostnader, samt amorteringar och avstttning till
fonder, Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen Rire -
varjo kalendermdnads borjan om inte styrelsen beslutaranpat,
Om inte Arsavgifien betalas 1 ratt tid uigdr drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pA den obetalda avgifien frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift
och inkassoavgift enligt Rirordningen om ersittining fir
inkassokostnader mm.

1 &rsavgiften inglende ersitining fr viirme och varmvatten,
elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
beritknas efter Rirbrukning.

For informationstverftring kan erséttning bestimmas till lika
belopp per lagenhet. i
Ligenheterna r ej anslutna till gemensam virmecentral.
Faestrfning av vérme och varmvatten sker genom, | varje - -
I#genhet, installerad viirmepump kombinerad med Lk
direktverkande elvarme. Om foreningen har avtal med leveranttr
om getnensamt inkop av elektrisk strim till alla medlemmar
skall kostnaderna for hushillsstrom, inklusive uppvirmaing,
fordelas ofter forbrukning. Om foreningen saknar avtalom -
gemensamt ink0p av elektrisk sttom Aligger det varje - .. ¢
bostadsriittshavare att sjdlv teckna avtal om leverans ay ~ -
hushéllsstrom, inklusive uppvirmaing, - . -

Foreningen tilltmpar kallsortering och kompostering av
hushéllssopor, Kostnaderna for detta ingfir | drsavgiften.

§23 :

Uppléitolseavgift, overlatelseavgift och pantsaitningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen, For arbete vid tverging av
bostadsratt fir av bostadstitishavaren uttas Sverldtelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt Jagen
{1962:381) om allmin frstikring vid tidpunkten for anstkan om
medlemskap. For arbete vid pantsittning av bostadseatt firav,, - -
tostadsittshavaren uttas pentsilttningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantsittning.
Foreningen Bir 1 dvrigt inte ta ut strskilda avgifier fur Atgarder
som foreningen skall vidta med anledning av lageller. . -
Rorfatining, 5 e

Underhillsplan SR T
§24

Styrelsen skall uppritits undechdilsplan fr gonomfrande av
underhillet ay fireningens hus och Arligen budgetera samt 1. -
genom besiut om rsavgiftens sforlek sikerstilla erforderliga
mede] Rir att tryggn underhdliet av foreningens hus. Styrelsen
skall varje dr tillse att Rireningens egendom besiktigas i mplig
omfattning och i enlighet med foreningens underhdiisplan. -
Fonder B e
§ 25 . ' s
Inom foreningen skall bildas foljande fonder; -~ .-
o Fond for ytire underhill PR
s Fond for inre underhal} oo
Reservering av mede! for yitre underhall skalf ske | enfighet
med entagen undeshdlisplan enligt § 24. S T
Avstittning till fonden for Inre underhall bestims av styrelsen,



Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre
underhéll anvinda sig av pd 13genheten belopande del av fonden.
Storicken av p4 bostadsrittslagentiet belopande del av fonden
skall hitrvid bestimmas efter forhallandet mellan insatsen for
ldgenheten och de sammanlagda insatsema for foreningens
samtliga bostadstgenheter samt mied avdrag for gjorda uttag.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens
verksambhet skall, efter erforderlig undechillsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny rikning.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter

§26

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Jugenheten i
gott skick, Det inneb#r att bostadsritishavaren ansvarar For att
sévdl underhilln som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirdema. Foreningen svarar fr att huset och Rsreningens fasta

"egendom i dvrigt ar vill undechdilet och halls § gott skick.

Bostadsrattshavaren bar teckna forsikring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som fljer av lag och dessa
stadgar, for det fall inte bostadsrattsfireningen tecknat en
motsvarande forstkring till Rrman for bostadsrittshavaren.
Forutsittningen for att bostadsrétishavaren ska kunna ta denna
frstikring 1 ansprik dr att bostadsriitishavaren svarar for
sjllvrisk och { frekommande fall kostnaden for Aldersavdrag,

Bostadsriittshavaren skall Rlja de anvisningar spm foreningen
lamnar betrdffunde installationer avscende avlopp, virme, gas,
¢}, vatten, ventilation och anordning Rr informatjonstiverforing,
For vissa dtgirder i lgenheten kravs styrelsens tillstind enligt
§ 30, Atgarderna skall alltid utfSras fackmiissigt,.

Bostadsritishayarens undechlls- och reparationsansvar for
ltgenheten omfatiar bland annat: ~

» yiskikt pA rummens viiggar, golv och tak jdmte den

underliggande behandling som kritvs fir att anbringa

yiskiktet pd etf fackmassigt satt, bostadsritishavaren

ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
- vitum, . o :

o lcke birande innerviggar, stuckatur,

inredning 1 Igenheten och Bvriga utrymmen tillhrande

lagenheten exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning,

vitvaror sdsom kyl/ftys, spis, diskmaskin, tvatimaskin och
torktumlare; bostadsriittshavaren svarar ocksa fr el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i firekommande
fall ansfutningskopplingar pa vattenledning §ill denna
inredning,

ligenhetens yiter- och innerdtrrar med tillhdrande lister,

foder, karm, tiitningslister, 14s inklusive nycklar mm;

bostadsrittsfdreningen svarar dock for malning av

ytterdomens yitersida, Vid byte av lagenhetens ytterdorr

“skall den nya dorren motsvara de normer som vid uthytet

géller for brandklassning och ljuddéimpning;.

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

till fonster och finsterdom horande beslag, handing,

géngjim, tAtningstister mm samt milning; ~

. bostadsratisRreningen svarar dock for mAlning av utifién

* - synliga delar av Rinster/fnsterdorr, )

o mdlning av radiatorer och vérmeledningar,

ledningar fr aviopp, gas, och vatten tili de delar de dir

synliga i lagenheten och betjunar endast den aktuella

lagenheten,

armaturer Rir vatten (blandare, duschmunstycke mm)

inklusive packning, avstangningsventiler och

" anslutningskopplingar pA vattenledning,

golvbrunn, kl4mringen runt golvbrunnen, rensning av

golvbrunn och vattonlas,

eldstader ach braskaminer, )

o koksflakt, kolfilterflakt, spiskipa, ventilatlonsdon och
veutilationsflikt, med undantag Ror bostadscitisforeningens
underhallsansvar enllg sista stycket, Installation av

* anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand, )

gruppeentral/sikringsskdp och ditrifrdn utgdende elledningar

i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

anordningar Rir informationstverfiring som endast betjinar

den aktuella [agenheten frdn overfamningspunky/frsta uttag

iligenheten, s

brandvamare, ‘ ,

e elekirisk golvvaime. Nyinstallation kriver styrelsens
tillstand,” ° ‘

L]

L}

¢ handdukstork; om bostadstittsfireningen firsett lagenheten
med vattenburen handdukstork som en del av ligenhetens
vameforsdrjning ansvarar bostadsrittsfreningen for
underhallet,

o egna installationer.

For reparation pA grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast | begransad
omfattning i enlighct med bostadsréttslagen. Detta giller dven i
tillampliga delar om det finns ohyra i Igenheten,

Ingdr i upplatelsen Roredd, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsritttshavaren samma
underhills- och reparationsansvar for dessa ulrymmen som for
1agenheten enligt denna bestmmelse.

Om Iagenheten &r ulrustad med balkong, altan eller hor tilf
ldgenheten mark/uteplats som ar upplaten med bostadsratt svarar
bostadscii(tsitavaren fUr renhalining och snaskottning. For
balkong/altan svacar bostadsrattshavaren for malning av insida
av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfrs enligt
bostadstausfireningens instruktioner, Om lagenheten ar utrustad
med takterrass skall bostadsrittshavaren darutsver se till ait
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser markfuteplats ar
bostadsritshavaren skyldig att filja reningens agvisningar

gallande skotsel av matken/uteplaisen, Bkt

Bostadsrattshavarcn ar skyldig att till fareningen anmala fel och
brister | siden lagenhetsutrusining/ledningar som foreningen
svarar for enligt denne stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsritttsfireningen svarar for reparationer av ledningar
fisr avlopp, virme, gas, elektricitet, informationsoverforing ach
vetten, om freningen har forseit Jigenheten med ledningarna
och dessa fjinar fler in cn lagenhet, Detsamma giller fir
ventilationskanaler, i

Foreningen har daruttiver underhdlisansvaret fr ledningar fc
avlepp, gas, vattan som Rireningen firsett lgenheten med och
som inte tir synliga i Wpenheten, Bostadsratsforeningon ansvarar
vidare for undechdli av radiatorer och varmeledningari
lagenheten som Rreningen forsett lugenheten med. Fdreningen
sverar ocksé for rokgdngar (ej rakgangar [ kekelugnar) och
ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med,

§27 :
Bostadsrattsfireningen fdr ata sig att ubfira sddan reparation och
byte av inredning och utrusining vilken bostadsrattshavaren
enligt § 26 skall svara fir. Beshut hirom skall fattas p&
foreningsstimma och fir endast avse Mgtrd som foretas §
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
fireningens hus och som beror bostadsrattshavarcns igenhet.
Foreningens Mgdrder enligt denna bestimmelse skall ske till
sedvanlig standard. R RO

§28 TR ALY L
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot freningen fir sidana
Atgrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsriitten, sdsom raparationer, underhal) och jnstallationer
som denne utfort. o :

529 V- n i e
Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig
gentemot bostadsriittshavare for [Agenhetsutrustning eifer,
personligt losére skall ersittningen bertknas utifein galtande
forsikringsvillkor. . v AR g
§30 ;
Bostadsréittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i igenheten
utftra dtgtrd som innefattar, ingrepp i en birande konstruktion,
4ndring av befintliga fedningar for aviopp, virme, ges, effer = . -
vatten, eller annan visentlig fdrandring av ligenheten,

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstand till en Atgird som
avaes i forsta stycket om inte 4tgarden 4r till pitagli skada efler
oligenhet for foreningen. ; . shotog el




Sivskilda regler {8 giltigt beafut Upplﬁsn(ng

§31 ’ §32
For giltigheten av Rljande beslut fordras godkinnande av Om foreningen uppltses skall behélina tﬂlgﬁngar filifalla
styrelsen for HSB och savitt giller p 2 och 3 ﬂven avHSB medfemmarna i forhdllande till l4genheternas insatser.
Riksforbund.
[, Beslut att avhéinda freningen dess fasta egendam eller
tomtritt.

2. Beslut om 4ndring av dessa stadgar. Godkfnnands av
stadgendringsbeslut fordras dock ¢j om foreningen
beslutat uttriida ur HSB enligt § 15.

3. Beslut att fireningen skall triida { likvidation effer
fusioneras ted annan juridisk person,

Stadgarna antagna vid Riveningsatimmor 2007-10-11 och 2007-10-18 Godkiinnes

im ek. for, »”

Charlotte Axelsson . Anderg Svensddn , . |,

Godkinnes
HSB Riksfarbund ek for

Enligt fultmakt

Fimmatecknamas namnteckningar
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Presentation av Frigg

Niromradet

Frigg har ett centralt och lugnt ldge i tdtort med komplett och nirliggande utbud av
arbetsplatser, kommersiell service, skolor, férskolor, samhillsservice och vigar. Det
dr nira till bussar och pendeltdg. Det tar ca 15 minuter att promenera till Haninge
centrum, som har ett bra utbud av butiker.

Ni#ra Haninge centrum finns &4ven Handens Narsjukhus med vardcentral,
akutmottagning och folktandvérd.

I néira anslutning till Frigg finns OKQS8 bensinstation, Valla Livs, pizzeria Valla och
Valla virdshus, Bergs kiosk (gatukok) samt ICA Néara (som ocksa &r postombud).

Det finns fantastiska strévomraden pa ndra hdll som till exempel Slitmossens
naturpark och Rudans friluftsomréde. Dér finns ménga mojligheter till aktiviteter.
Det finns fina motionsspar och vandringsleder. Vid Rudan finns dven belyst
motionsspar, badplatser, grillplatser och en stor frisbeegolfbana. Dér ligger dven
Ormteatern (kulturféreningen Ormen). Det &r en amatérteaterforening som har
forestdllningar under sommartid.

I sjon Nedre Rudan kan du fiska ddelfisk. Fiskekort finns att kopa pa OKQ8, i Bergs
kiosk, Sleipnervagen 113, Rudan Center samt i Haninge kommuns reception pa
Rudsjoterassen 2.

Det finns ocksé en stor idrottsplats, Torvalla Idrottsplats, med bland annat sim- och
idrottshallar, ishallar, fotbollsplaner, tennishall m m.

Mer information om allt som Haninge har att erbjuda hittar du p& Haninge kommuns
webbplats www. haninge.se.

Bostadsomradet

Frigg dr en bostadsrittsforening som bildades 1983. Husen firdigstélldes 1987 och
inflyttning skedde 1 etapper under &ren 1987-88. Foreningen innehar 9 husldngor
med totalt 67 bostadsrattslagenheter. Det finns en foreningsgard samt utrymmen for
cyklar, redskap och sopor.

Inom omradet finns dels kallgarageldngor innehéllande totalt 33 garageplatser, och
dels 56 parkeringsplatser varav 8 st dr avgiftsbelagda bescksparkeringar.

Det finns lekplatser med lekredskap och en mindre asfalterad bollplan.



Foreningsgarden

Observera att det dr rokforbud i foreningsgardens lokaler!

Foreningslokalen

Om du funderar pa att ha nigon form av sammankomst av familjekaraktir,
studiecirkel, husmdte etc finns det mojlighet att lana foreningslokalen.

Lokalen &r ca 30 m2 och godkénd for 24 personer.
Lokalen &r utrustad med pentry med kokplattor, kylskap och kaftebryggare.

Kostnad

Depositionsavgift pa for ndrvarande 1 500: - vilken aterbetalas i sin helhet efter
godkind besiktning av lokalen.

Stidning utfors av hyresgisten efter anvandning av lokalen.

Bokning

Bokning av lokalen gérs pa bokningslista som finns uppsatt 1 entrén 1
foreningsgarden. Nyckel kvitteras pd vicevirdsexpeditionen under ordinarie
oppettider d dven depositionsavgiften betalas.

Bastu

Det finns bastu med tillhorande dusch att tillgd for de boende i foreningen. Den fér
bokas for hogst 2 timmar at gangen och far anvindas fram till senast k1 22.00.

Bokning

Vill du anvinda bastun bokar du den pa bokningslistan i entrén i foreningsgarden.
Nyckel kvitteras hos utvalda funktiondrer inom foreningen.

Stédning utfors efter varje bastubad av den/de som anvint bastun.

Pingisrum

Kinner du for att spela pingis sa finns det ett pingisrum 1 féreningsgarden att tillga.
Bokning

Aven hir bokas tiden for pingisrummet pa avsedd bokningslista 1 foreningsgardens

entré, Nyckel kvitteras hos utvalda funktiondrer inom foreningen.
Stiddning gors dven hir av den/de som anvénder rummet.

For att komma in i foreningsgarden anvédnder du SS-nyckeln.



Cykelrum och redskapsforrad

Cykelrum

Det finns tre stycken cykelrum inom foreningen. Fér att komma in i dessa anvinder
du CK-nyckeln.

Redskapsforrad

Inom omradet finns det ett redskapsforrad innehéllande diverse tradgirdsverktyg,
handgrisklippare, skottkdrror m m. Dessa verktyg tillhdr foreningen och ir till for
att de boende ska kunna lina dem vid behov. I forradet sitter en lista dir du
antecknar vad du lanat, och nér. Du noterar 4ven aterlimnandet pa listan.

Eftersom vi dr ménga som vill nyttja verktygen blir alla glada att du limnar tillbaka
verktygen (rengjorda) snarast mojligt, och inte later de std kvar hemma hos dig!

Ar det ndgot som 4r trasigt, och du inte kan laga det sjilv, uppskattar vi att du
meddelar det till féreningen snarast. Alla vill vi ju ha fungerande verktyg.

Redskapsforradet finns pd gaveln i garagelingan mittemot Tv 122-124. For att
komma in dér anvénder du SS-nyckeln.

Sophantering

[ foreningen tillimpar vi avfallssortering. Det finns tvd soprum inom omradet, ett
storre och ett mindre.

I soprummen finns rullkérl for brannbara sopor. I det stérre soprummet finns dven
sdrskilda kirl for icke brannbart avfall (se nedan).

Hushallsavfall

Brinnbara sopor ldggs i avsedda rullkérl i soprummen.

Icke brinnbara sopor av mindre volym sdsom exempelvis mindre elapparater (t ex
brodrostar o dyl), porslin, gamla skor, smé leksaker etc. sorteras och liggs i separat
kérl. Glodlampor ldggs i ett speciellt kirl. OBSERVERA att lysrir ska limnas till
atervinningscentralen! Konservburkar, virmeljushillare och andra metaller ska
lamnas i behdllare vid atervinningsstationen pa infarten till Tuvvigen.

Hushallsmaskiner lamnas direkt till SRV atervinningscentral.

For att komma in i soprummen anvinder du JORA-nyckeln.

Papper, plast, glas, metall, batterier

Papper, tidningar, kartong, forpackningar, hardplast, mjukplast, firgat och ofirgat
glas, konservburkar, virmeljushallare och batterier sorteras och limnas i avsedda
containers/batteriholk vid atervinningsstationen pa infarten till Tuvvigen.



Tridgardsavfall

I skogen nedanfor Tuvvigen 122-124 och nedanfor Tuvvigen 62-64 finns
komposteringsfack avsedda for grasavfall och allt mjukt tradgérdsavfall. Vad giller
grenar, grovre kvistar, julgranar etc liggs det i hog pa sidan av komposteringsfacken
for att senare flisas ner. Uttjdnat och kasserat virke samt annat rivnings- och
byggmaterial ~ sorteras inte som tridgdrdsavfalll Det ska foras till
dtervinningscentralen i Jordbro, vilket du fir ombesérja sjélv.

Grovsopor, miljofarligt avfall

Skrymmande avfall sésom leksaker, apparater av olika slag, mobler, cyklar, bildelar,
kylskdp, frysskdp, microvagsugnar, tvittmaskiner, datorer, bildskirmar, TV-
apparater m m ska ldmnas direkt pd SRV: s atervinningscentral i Jordbro.

Likasd giller for miljoskadligt avfall sdsom bilbatterier, firg, kemikalier lysror och
liknande.

SRV s atervinningsstation
finns pd Rorvégen 23 i Jordbro industriomréde.

Deras Gppettider: Méndagar stangt

(med reservation Tisdag-torsdag:  15.00 —20.00

Jfor dndringar) Fredag: 13.00 - 18.00
Lordag: 09.00-15.30
Sondag: 10.00 - 15.30

Under vdren 2008 inférde SRV ett nytt system med passerkort till deras
dtervinningsanléggning. Du fér sjilv bestilla passerkortet, viket #r kostnadsfritt, hos
SRV. Du gor det enklast via deras hemsida www.srvatervinning.se eller pa tel 0200-
26 46 00 dér du ocksé kan fa ytterligare information.

Bilkorning

Inom foreningens omrdde kor vi motorfordon med ldgsta méjliga hastighet och
stérsta mojliga forsiktighet.

Véra vigar inom omrédet ska vara trygga och trivsamma. Det finns mdnga barn som
leker och ror sig inom omradet.

Foreningens “inneromraden” ska héllas fria frin bilar och andra motorfordon.
Vigarna méste ocksa vara framkomliga for utrycknings- och servicefordon, dérfor

parkerar vi bilar och motorfordon pé harfér avsedda platser.

Parkeringsovervakningen inom féreningen handhas av P-Service AB, Sédertilje.



Information

Medlemsmdten

Styrelsen ska enligt stadgarna kalla alla medlemmar till den &rliga stimman, som &r
foreningens hégsta beslutande organ. Styrelsen har som ambition att stimman ska
innehalla viktig och aktuell information forutom de sedvanliga stimmofragorna. Till
stimman kan medlemmarna ge forslag till frigor genom att skriva motioner.
Motionerna ska enligt stadgarna vara inlimnade senast sista februari.

Styrelsen eller medlemmarna kan vid behov kalla till extrastimma.

Medlemsblad

Bostadsrittsforeningen ger ut ett informationsblad “Friggs nyheter” ca 10-11 ganger
per Ar.

Du ar alltid vdlkommen med dina textbidrag och/eller sypunkter till styrelsen via
foreningsexpeditionen.

Bredband
Samtliga ligenheter 4r utrustade med uttag f6r Comhems bredband.

Anslutning och abonnemang bekostar man sjdlv. For anslutning kontakta Comhems
kundtjanst, tel 0771-55 00 00.

Kabel-TV

Samtliga ldgenheter ar utrustade med uttag for kabel-TV via Comhem.
I boendekostnaden ingar avgiften for Comhem digital-TV small.

Ytterligare abonnemang genom box bekostar man sjilv. Kontakta Comhems
kundtjanst, tel 0771-55 00 00. Ange kod ”Brf Frigg” for att erhilla box utan
kostnad.

Observera att du endast ska betala mellanskillnaden av det som féreningen stér for
och det du bestiller. Det vill séga att kostnaden for small-paketet ska dras av fran
din avgift.



Styrelse och valberedning

Styrelsen

Bostadsrittsforeningens syfte ér att frimja medlemmarnas trivsel och ekonomiska
intressen. Byggnader och mark &r bostadsrattsforeningens viktigaste tillgingar.
Dessa maste underhéllas och utvecklas bade for trivselns och for ekonomins skull.
Det 4r styrelsens ansvar att planera och styra underhall och utveckling av Brf Frigg.
Styrelsen ska genom gott underhdll och god finansiering se till att fastigheten
behiller och helst okar sitt virde.

Styrelsen ansvarar for fastighetsforvaltningen och skéter den i egen regi genom
skotselgruppen for utforande av visst praktiskt arbete. For den ekonomiska
forvaltningen har styrelsen anlitat ISS Ekonomiférvaltning AB och vad giller
markskotsel och snordjning har styrelsen anlitat HSB Mark.

Friggs styrelse bestér av sju ledaméter och tre suppleanter. I styrelsen ingar ocksa en
representant frin HSB samt en personlig ersittare for denne. Forteckning dver vilka
som arbetar i styrelsen finns anslaget pd foreningens anslagstavla i féreningsgarden.

Valberedningen

Valberedningens arbete dr mycket viktigt for foreningen. De ska vid stimman ge
forslag till styrelse som bestar av intresserade och engagerade medlemmar som kan
arbeta tillsammans.

Valberedningen bestdr av tvd personer. De soker stindigt personer som ar
intresserade av styrelsearbete i var forening. Forteckning 6ver vilka som ingér i
valberedningen finns anslaget pa foreningens anslagstavla i foreningsgérden.



Service och forvaltning

Expeditionen

Foreningsgarden, Tuvvigen 136
Expeditionen 4r dppen varje helgfri mandag ki 18.30 — 19.30

Du ir alltid vilkommen in till expeditionen med frigor som ror ditt boende.

Forvaltning

Vi har beslutat att skota delar av forvaltningen sjilva. Vi har en vicevird for
administrativa angeldgenheter och en skétselgrupp for diverse reparationer och
tillsyn av foreningens egendom enligt uppdrag frin styrelsen. Vad giller den
ekonomiska forvaltningen, dverlatelser och pantforskrivningar 4r det arbetet utlagt
pé ISS Ekonomifrvaltning AB.

Du kommer i kontakt med vicevirden, styrelsemedlemmar och skétselgruppen via
expeditionen. Skotselgruppen har dven kontakttid for medlemmarna pé helgfria
onsdagar mellan klockan 18 — 21 d& de 4r antriffbara i verkstaden mittemot Tv 64.
Eftersom skotselgruppen utfor arbetet pa sin fritid 4r det foreningens onskan att
medlemmarna respekterar detta och inte kontaktar skdtselgruppen i tid och otid”.

Felanmilan limnas skriftligt i foreningens brevléda eller vid bessk pa expeditionen.
Vid akuta fel eller problem kontaktar du viceviirden eller nigon styrelsemedlem
eller skotselgruppen.

Post till styrelsen kan limnas i foreningens brevlada i foreningsgirden.
Skotseldagar

Foreningen har skdtseldagar pd véren och pa hosten da vi gemensamt tar krafttag
och storstidar i foreningens omrade och gemensamma byggnader. Vi ansar buskar,
trid, rabatter och gor smérre reparationer och forbattringar. Vi rensar hingrénnor
och markbrunnar, tradgdrdskomposten vinds och grenar och annat ris flisas ner.
Soprummen skuras och foreningsgarden storstidas. Det hela brukar avslutas med
nagon enklare fortéring.

Storningar, skadegirelse etc

Vi onskar att alla medlemmar ska trivas i foreningen och visa varandra héinsyn som goda
grannar. Om det trots allt skulle uppstd allvarliga och/eller upprepade stérningar ring
omgdende till polisen samt anmél dven héndelsen till styrelsen.

Ser du ndgot missténkt ring: 114 14, du kommer d4 till vixeln hos polisen.
Vid allvarligare brott eller akuta drenden ring 112.
Niér du vill komma i kontakt med polisen i Sédertérn ring: 08-401 70 00.

Om du ser skadegorelse eller klotter inom omradet, anmil ocksa detta snarast till styrelsen.
Ju fortare det atgardas, desto mindre uppmuntras “skadegorarna” att fortsitta.



Underhall och stadgar

Yttre skitsel

Genom att vi sjilva tar hand om viss del av den yttre skdtseln under stiddagara
sparar vi ménga kronor om &ret som har stor betydelse for att halla vara kostnader
pd en lag niva vilket terspeglar sig i vara manadsavgifter. Detta kriver tid och
engagemang fran vira medlemmar. (Med yttre skétsel menar vi bl a ansning av gris
och rabatter pd egna och allménna ytor, snoskottning, skripplockning m m som
bidrar till att vart omréde ser snyggt och inbjudande ut.)

Vi har avtal om markskétsel inkl snérojning med HSB Mark. For att halla nere
foreningens kostnader skoter vi snoskottningen sjélva pé de ytor dir plogen inte
kommer &t, t ex utanfor soprum, forrad och vid foreningsgérden. Vi litar pa att den
som forst behdver komma fram till respektive stille ser till att roja undan snén. Det
ar respektive hyresgést som ansvarar att skottning framfor garage och pé p-platser
sker.

Din “egen” tomt skéter du givetvis sjilv. Anvind gédrna den gemensamma
utrustningen som finns i tridgardsforradet. Som “egen” tomt kan du i regel betrakta
omradet inom 10 meter réknat rakt ut frin forrddet pé baksidan. Detta giller inte
fran hus- respektive forrddsgaveln och rakt ut. Mellan husléngorna maste tillrickligt
med mark limnas Sppen s att dér 4r fri passage.

Nar det giller byggande av altaner ska tillstind av styrelsen inhimtas innan arbetet
paborjas. Kontakta gima expeditionen for ytterligare information.

Inre skitsel

Viirmepannor och ventilation

Varje hush@ll har sin egen virmeanliggning som svarar for varmvatten och
uppvirmning av ligenheten. Pannan #r utrustad med frinluftsstystem som &tervinner
vdrmen i ventilationsluften innan den gir ut ur ligenheten. Detta spar energi och
kostnader.

Effektiviteten pa pannan beror mycket pa hur vil du skéter den. Lis noga igenom
instruktionerna i bruksanvisningen och folj dem. Kontrollera att reglagen #r ritt
instillda. Rengor filtret regelbundet, minst varannan ménad. Extra filter kan du fi
genom foreningens expedition. Skulle allvarligare problem uppstd med pannan
tillkallas var serviceman, men detta sker forst efter att samrdd skett med nigon i
styrelsen



Ordningsregler

Hdnsyn till kringboende bidrar till grannsiimja och trivsel for alla

For samtliga 1 omrédet giller att:
e Vil virda ligenheten med tillhérande tomt och gemensamma hus i omradet.

e Ildgenheten eller i omradet inte utfora arbete eller annat som kan vara
storande pa oldmpliga tider (vardagar kl 20:00 - 07:00, helger ki 18.00 — 09.00)
samt att man som boende har rétt att kriva si kallad nattro efter ki 22:00.

o All byggnation skall godkénnas av styrelsen.
* All ombyggnation/forandring av ligenhet skall godkénnas av styrelsen.

* Inte utan tillsténd av styrelsen sitta upp skyltar eller anslag pa annan plats 4n
anslagstavlorna.

e Inte ldmna dorrar till cykel-, sop-, miljorum, garage och redskapsrum olsta.
e Vil vérda foreningens redskap och verktyg, samt rengéra dem efter
anvindandet. Anmélan skall goras till ndgon i skétselgruppen eller styrelsen

om négot gatt sénder som du inte kan laga sjlv.

e All tradbeskarning pa foreningens gemensamma mark 4r forbjuden. Lémna
gdrna in ett forslag till styrelsen ifall du anser att det 4r ndgot/nagra trid som
dr 1 behov av beskdrning,

° Parkera fordon endast pa anvisad plats. For boende Tuvvigen 18 — 34 géller
att det endast fér parkeras ett fordon per hushall framfor ligenheten.

e Inte frén ldgenhet eller annat utrymme dra el-sladd till motorfordon. Kan
medfora livsfara.

* Inte utnyttja ldgenheten, tillhérande tomt eller &vrig mark for
uppstéllningsplats for bat, bil, husvagn el dyl.

* Samvetsgrant folja foreningens regler for avfallshantering.
e T avlopp eller wc inte spola ner olimpliga foremal, sanitetsbindor el dyl.

e Till uttaget for centralantennen endast ansluta godkind sladd.



El

P4 vardera gaveln av varje huslinga finns det elskdp med huvudsikringar.
Skotselgruppen har nycklar dit for byte av sékringar. De gor dven avldsning av
elforbrukningen for varje lagenhet den sista i varje ménad.

Eget underhall

Du svarar sjélv for och bekostar sjilv det inre underhéllet och de reparationer som
behdvs i ldgenheten. Du avgor sjélv nér det 4r dags att mala om, byta ut spisen,
lagga nytt golv, tapetsera eller gora andra forbattringar i lagenheten.

Vill du gbra storre forandringar i ldgenheten, till exempel riva, sitta upp eller flytta
en mellanvigg, flytta om koksinredning etc mdste du ha tillstind fran foreningens
styrelse innan arbetet pabdrjas. Detta giller dven vid installation av duschkabin.

Ténk ocksa pé att inte utfora stérande arbeten pa oldmpliga tider. En regel att folja
ar att inte utfora storande arbeten mellan kI 20.00 — 07.00 p4 vardagar och mellan ki
18.00 — 09.00 p4 helger samt att man som boende har ritt att kriva sa kallad nattro
efter kl 22.00.

Stadgarna for vdr bostadsrittsforening dr grunden for foreningens respektive
ldgenhetsinnehavarens skétsel av  ligenheten. Ta del av dem och av
ordningsreglerna for att gora dig klar éver ditt ansvar som ldgenhetsinnehavare.



